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A. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO, ATIVIDADE E DA
RESPECTIVA AREA:

O Presente instrumento solicita a CONSTRUGAO, firmado em nome de HARVEY 11
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ.: 63.161.450/0001-86 onde se da solicitacéo
para constru¢go de um condominio de edificios residenciais, com dimensdo total de
47.510,63 m? localizada em:

PLANTA QUADRA LOTE AREA

TOTAL: 24.319,04m?

84 0000 006 DESAPROPRIAGAO

4.258,70 m?

LOTE: AREA 006, PLANTA PRAINHA.

B. LEGISLAGAO APLICAVEL:

O EIV/RIV apresentado estd em conformidade com a Lei Complementar n° 017/2023, que
dispbde sobre a Institucionalizagdo dos Instrumentos Urbanisticos de Guaratuba e dé
outras providéncias, regida pelo Estatuto da Cidade (Lei n° 10257/2001), Plano de
Mobilidade Urbana e pelas demais leis do Plano Diretor do Municipio de Guaratuba (Lei n°
2020/2023), e contempla os efeitos de implantagdo do empreendimento em pauta.

C. ANUENCIA_S E DIRETRIZES DOS ORGAOS REGULADORES E
CONCESSIONARIAS

Para garantir a viabilidade técnica, operacional e ambiental do empreendimento, bem
como a sua integragdo harmonica com a infraestrutura local, foram formalmente
consultados os 6rgdos publicos e as concessiondrias de servigos essenciais atuantes na
regido.

As certidées, declaracées e cartas de anuéncia/viabilidade emitidas pelas respectivas
instituicées, bem como os projetos complementares desenvolvidos, encontram-se
apresentados no capitulo de ANEXOS deste estudo. A seguir, apresentam-se as
consideracgdes e sinteses das diretrizes estabelecidas por cada érgdo:

I. INSTITUTO AGUA E TERRA (IAT):

A consulta ao Instituto Agua e Terra (IAT) buscou avaliar o enquadramento do
empreendimento perante a legislagdo ambiental do Estado do Parand, bem como
verificar a necessidade de outorgas de recursos hidricos e licenciamento ambiental
(Licenca Prévia - LP, Licenca de Instalacéo - LI e Licenca de Operagéo - LO).

Com base nas andlises das caracteristicas da drea (presenca de vegetagdo, recursos
hidricos, @reas de preservag@o permanente - APP e zoneamento ambiental), consultou-
se previamente o IAT para que defina as condicionantes ambientais a serem atendidas
durante a implantagcdo e operagdo do projeto, incluindo as exigéncias para o sistema
prégrio de tratomento de efluentes e drenagem. A respectiva Certidéo/Manifestacdo
Ambiental do IAT consta no ANEXO I. Licencas de Instalagdo e operagcdo deverdo ser
apresentadas hd prefeitura na emissé@o da certid@o de conclusdo de obras.
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Il. COMPANHIA DE SANEAMENTO DO PARANA (SANEPAR):

A avaliagdo de viabilidade técnica para o atendimento de dgua potével e esgotamento
sanitdrio do empreendimento, correspondente ao condominio residencial de 236
economias, situado na Rodovia Estadual PR-412, Bairro Prainhg, em Guaratuba/PR, foi
emitida pela SANEPAR através do Protocolo n° 25.747.096-2/26. A manifestagdo da
concessiondria estabelece as seguintes diretrizes:

e Abastecimento de Agua Potavel: A drea ndo conta atualmente com rede de
abastecimento ativa, porem a SANEPAR indicou a possibilidade de atendimento
mediante a expansdo da rede de distribuicdo e implantagdo de anel de reforgo. A
extensdo e os dimetros das tubulagées serdo definidos apds levantamento in loco
e andlise do Projeto Hidrossanitario (PHS), ficando a cargo do empreendedor o
custeio integral dessas expansoes.

e Esgotamento Sanitdario: A SANEPAR declarou formalmente a impossibilidade de
atendimento por rede publica de coleta de esgoto, informando que ndo hd previsdo
de implantagdo de sistema coletor na regi@o nos proximos 5 anos. A concessiondria
orientou a consulta ao érgdo ambiental competente para a definicdo de solugdes
individuais/locais de esgotamento sanitario.

Em atendimento ds diretrizes do 6rgdo regulador e ds exigéncias do licenciamento
ambiental (Resolugdo SEDEST n° 50/2022 e CONAMA n° 430/2011), o empreendimento néo
lancara efluentes na rede puablica, adotando uma solucdo prépria e integral de
tratamento de esgoto sanitdario no proprio local.

A elaboragdo do Projeto Hidrossanitario (PHS) do empreendimento e do Sistema Prgprio
de Tratamento seguird rigorosomente o Manual de Projetos Hidrossanitarios (MPHS) da
SANEPAR e as diretrizes do Instituto Agua e Terra (IAT). A Carta Resposta da SANEPAR
encontra-se apresentada no ANEXO Il e o Projeto do Sistema Proprio de Tratamento de
Esgoto no ANEXO lll deste Estudo.

lll. COMPANHIA PARANAENSE DE ENERGIA (COPEL):

A interligagcdo do empreendimento ao sistema de distribuicdo de energia elétrica foi
submetida & andlise da COPEL. O estudo de carga estimou a demanda do
empreendimento para garantir a estabilidade e a qualidade do fornecimento na rede
local. A concessiondria emitiu parecer favordvel apontando a viabilidade de atendimento
e indicando o ponto de entre?a, a tensdo de fornecimento recomendada e as diretrizes
para a elaboracdo do projeto elétrico interno e de entrada de energia. A Carta de
Diretrizes e Viabilldade Eletrica da COPEL estd anexada no ANEXO IV.

IV. DEPARTAMENTO DE ESTRADAS E RODAGENS (DER/PR):

Considerando que a implantagdo do empreendimento prevé interferéncia direta na faixa
de dominio da rodovia estadual PR-412 (km 25,000), no trecho situado no bairro, solicitou-
se ao DER/PR a andlise de viabilidade técnica para acesso ao condominio residencial.

A solicitagéo foi formalizada via Portal de Faixa de Dominio do DER/PR sob o protocolo n°
00338/2026 (Pedido de Instalacdo do tipo "Acesso Comercial”). O processo esté sob
andlise do érgéio competente, para fixagdo dos pardmetros geométricos, de sinalizagdo,
acessibilidade e recuos obrigatérios, visando & autorizagdo definitiva. O comprovante do
protocolo encontra-se no ANEXO V, a anuencia do orgdo serd apresentada como parate
integrante para obtengdo da Certiddo de Conclusdo de Obras.
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D. PARAMETROS URBANISTICOS DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento em tela, atende aos parémetros urbanisticos do zoneamento onde
estd implantado.

MATRIZ DE MEDIDAS COMPENSATORIAS - PARAMETROS URBANISTICOS
PARAMETRO ZONEAMENTO PROJETO STATUS
TAXA DE 0 0 Adequado ao
PERMEABILIDADE 25% 25,0% Zoneamento.
K 0 0 Adequado ao
TAXA DE OCUPACAO 75% 68,91% Zoneamento.
COEFICIENTE DE BASICO - 1,0 0.82 Adequado ao
APROVEITAMENTO MAXIMO - 1,0 d Zoneamento.
Permitidos:
Habitagdo
Unifamiliar, em
Série,
Institucional;
Comércio e et
Servigo de Bairro Uso permissivel.
Comunitdrio 1,2 e RESIDENCIAL . -
UsoO 4, Habitagéo HABITACAO Medida Compensatoria,
transitériale 2; COLETIVA implantagdo de
calcadas acessiveis
Permissiveis: conforme padr&o PMG.
Habitacdo
Coletiva;
Habitagdo
Transitoriale 2;
Comunitério 4.
4 + SUBSOLOE 4 + SUBSOLOE Adequado ao
PAVIMENTOS ATICO ATICO zoneamento.
VAGAS DE 1 vaga para cada Adequado ao
GARAGEM un. r%]qbpi)tacional 484 vagas zone?omento.




TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS DO LOTE:

Zona de Ocupacido Especial da Prainha - ZOEP
Opcao I — para lote minimo de 12m de testada x 360m? de drea total

Usos permitidos: Usos permissiveis (Anuéncia do CMUMA):
Habitacao Unifamiliar; Comunitiario 3;

Habita¢ao Unifamiliar em Série; Habitagdo Coleliva;

Habitacao Institucional; Habitacdo Transitoria 1 e 2.

Comunitirio 1, 2 e 4;
Comércio e Servigo de Bairro;
Habitacao Transitdria 1 e 2.

Coeficiente de aproveitamento basico = 1,0 Nao tem opgao de compra de potencial.
Taxa de permeabilidade 25%

Quantidade de pavimentos 4

Recuo fromal 5,0m.

Esquina: em lodos os usos, o recuo minimo cbrigatdrio poderd ser 3,0m e
5,0m, a escolher;
Lotes com mais de duas testadas: uma delas devera possuir 5,0m e o restante
3.0m;
Nao ¢ permitido que o corpo da edificacio esteja em balango sobre o recuo
| srio (frontal, | is e fundos) em nent caso, excelo por sacadas e
demais elementos (ex. beirais, marquises e toldos) descritos neste decreto.
*Para demais casos deverd passar por aprovagao do CMUMAL
Afastamento das divisas Com aberturas = 1,5m. Quando ndo houver aberturas as paredes encostadas
nas divisas deverao ter 20 0cm.
4 pavimento e demais = H/6.
Em prédio escalonados, ainda assim o afastamento minimo das divisas deve
seguir o h/6. Onde o “h” € a altura da edificacdo a contar do ultimo pavimento
de garagem sendo esses limitados a 2.
Taxa de ocupagio 75%
Nota:
Este documento nio constitui direito adquirido de construir. As informaces contidas na Guia CIL nao substituem a legislacio vigente e nao se encerram em si
mesmas, sendo obrigatério o cumprimento de toda a legislacio pertinente, citada ou ndo (Lei 2025/2023, Art. 28).
E de responsabilidade do proprietario(s) do imdvel e responsdvel(is) técnico(s) pela autoria/execucdo do projeto a obtencgao da autorizacio ambiental antes do
inicio da obra.
Em caso de Faixa de Dominio, ¢ de responsabilidade do proprietdrio a obtencao da anuéncia do DER-PR antes do inicio das obras. A emissdo da Centidio de
Conclusio da Obra fica condicionada a apresentagio da anuéncia do DER-PR. A Solicitacio do proprietirio referente a esta anuéncia devera ser realizada
através do sistema do DER pelo GFD (Gestio de Faixa de Dominio), solicitado pelo site do SIDER-PR.
Validade: 180 dias a contar da data de sua emissio.
Data de emissio: 00/00/0000

MAPA DE LOCALIZAGAO

Figura 1— Mapa da Localizagdo do Imawel
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E. PROGRAMAS DE MONITORAMENTO DOS IMPACTOS E DAS MEDIDAS
MITIGADORAS:

Os itens a seguir foram elaborados de maneira a permitir a avaliagdo dos impactos
benéficos e dos adversos que o empreendimento e seu uso venham a causar na suad
vizinhanca conforme apontados no Art. 3° da referida lei, onde o Estudo de Impacto de
Vizinhanca e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga — EIV/RIV. Seguem a
descri¢do de cada item:

I. ADENSAMENTO POPULACIONAL: A regiGo da Prainha, drea de insergdo do
empreendimento, caracteriza-se pelo uso predominantemente residencial, baixa
densidade populacional e ocupagdo em fase de consolidagdo, padrdo historicamente
influenciado pela acessibilidade limitada. Com a ampliagdo da integracdo regional
viabilizada pela construgdo da Ponte de Guaratuba, projeta-se a intensificagdo gradual
do adensamento e da ocupagdo urbana local. Inserida ' na Zona de Ocupagéo Especial
da Prainha (ZOEP), a érea conta com diretrizes normativas voltadas ao desenvolvimento
controlado e ordenado.

Nesse cendrio, a implantagdo do condominio residencial, composto por oito torres de
quatro pavimentos, resulta em um incremento populacional pontual e compativel com a
dindmica de crescimento prevista para a regido. O projeto contribui para a estruturacdo
urbana local sem descaracterizar o padrdo do entorno. Portanto, verifica-se a adequada
integragdo do empreendimento ao contexto territorial, sem a expectativa de impactos
expressivos das projegdes de desenvolvimento regional.

UN. QUANT. | DORMITORIOS POPULAGAO PESSOASP/un. | TOTAL
TIPO A 64 3 2 pessoas/dorm. 6 192
TIPOB 40 3 2 pessoas/dorm. 6 120
TIPO C 24 4 2 pessoas/dorm. 8 96
TIPO A GARDEN 16 3 2 pessoas/dorm. 6 48
TIPO B GARDEN 16 3 2 pessoas/dorm. 6 48
TIPO C GARDEN 12 4 2 pessoas/dorm. 8 48
TIPO D GARDEN 04 4 2 pessoas/dorm. 8 16
TIPO A DUPLEX 32 3 2 pessoas/dorm. 6 96
TIPO B DUPLEX 20 3 2 pessoas/dorm. 6 60
TIPO C DUPLEX 12 4 2 pessoas/dorm. 8 48

POPULAGAO TOTAL: | 1.544

**PREVISTO 2 pessoas por dormitério conf. NPT's do CORPO DE BOMBEIROS/PR.



Com o incremento populacional decorrente da implantagdo do empreendimento, prevé-
se o aumento da demanda pelos sistemas publicos de esgotamento sanitdrio,
abastecimento de dgua e fornecimento de energia elétrica, condigbes estas ja
consideradas e em fase de estudo para adequada consolidagdo e atendimento.

Considerando as caracteristicas da drea de insergcdo, embora se estime um aumento

populacional, tal aspecto é avaliado de forma positiva sob a 6tica do ordenamento
urbano e da ocupacgdo planejada do solo.

Assim, a implanta¢gdo e operagdo do condominio representam fator positivo para a
regido, contribuindo para a consolidagdo da malha urbana, o maior adensamento
populacional e a ampliagé@o da oferta habitacional. Além disso, o empreendimento tende
a estimular melhorias na infraestrutura local, bem como a expansdo de servigos e
atividades comerciais.

Portanto, apesar do acréscimo na demanda por servigos de infraestrutura, entende-se
que os beneficios socioecondmicos associados superam os potenciais impactos
decorrentes desse aumento.
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Estando localizada na ZOEP os aspectos relacionados ao USO e o adensamento
gopulomonq! apresentados ndo irdo interferir ou causar transtornos diretos a vizinhanga.
ara a movimentagdo das pessoas no entorno, & previsto a implantagéo de novas
calgadas.

IMPACTO ADENSAMENTO POPULACIONAL MEDIDAS MITIGADORAS

+ Solicitagdo formal de viabilidade e
implantacdo de acesso vidrio junto ap
DER/PR "(Protocolo n° 00338/2026),
visando & definicdo das diretrizes
geométricas, sindlizagdo e recuos

obrigatérios.
AUMENTO DO FLUXO DE ENTRADA E SAIDA
DE VEICULOS + Instalagdo de sinalizadores sonoro-
visuais nos acessos do empreendimento
para alerta de pedestres e motoristas.

* Implantagdo de Sinalizagdo viaria no
entorno com placas de preferenciais e
identificag@o de nomes de ruas.

+ Implantagdo e manutengdo de
calgadas acessiveis em conformidade
com as diretrizes do Plano de Mobilidade
Urbana e normas vigentes (NBR 9050).

AUMENTO DO FLUXO DE PEDESTRES

+ Manutencdo preventiva do passeio
publico no entorno (regularizagdo de piso,
conservacdo de dreas vegetadas e
limpeza).

AVISADOR SONORO VISUAL PARA SAIDA E ENTRADA DE VEICULOS E ACESSIBILIDADE DE
PASSEIOS
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PASSEIO EXISTENTE NO LOTE

ENTORNO IMEDIATO - AVENIDA NELSON LUIZ WOLSKI VELLOSO

VISTA FRONTAL, LOTE A DIREITA VISTA FRONTAL, LOTE A ESQUERDA

ENTORNO IMEDIATO - RUA 3 - ATUAL RUA MANOEL BATISTA

VISTA FRONTAL, LOTE A DIREITA VISTA FRONTAL, LOTE A ESQUERDA

e PG, ¢




ENTORNO IMEDIATO -RODOVIA MAXIMO JAMUR PISTA-ASFALTO SENTIDO CENTRO
GUARATUBA
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ENTORNO IMEDIATO - IMAGENS DE SATELITE - GOOGLE MAPS - OUTUBRO DE 2026
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AREA DE VIZINHANGA DIRETA

SEM ESCALA

- EMPREEMOIMEMTO

B crreC
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3 PAVIMEMNTIOE
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Il. EQUIPAMENTOS URBANOS, COMUNITARIOS E INFRAESTRUTURA:

A regido apresenta infraestrutura urbana bdsica compativel com seu atual padréo de
ocupagdo residencial e baixa densidade populacional, recorrendo, quando necessdrio,
aos equipamentos urbanos e servigos essenciais concentrados na regido central de
Guaratuba. A implantagdo da Ponte de Guaratuba e do empreendimento tende a
impulsionar o processo de consolidacdo urbana local, ampliaondo gradualmente a
demanda por servigos publicos e infraestrutura.

Quanto as redes de infraestrutura (dgua, esgoto, drenagem e energia elétrica), o
empreendedor observard as normativas técnicas e as diretrizes das concessiondrias
ara ampliagdo de capacidade, comprometendo-se a disponibilizar toda a
infraestrutura necessdria antes da entrega do empreendimento, em consondncia com a
legislag@o vigente. As consultas formais e diretrizes de atendimento junto & CQPEL e &
SANEPAR foram detalhadas, no ITEM C. ANUENCIAS E DIRETRIZES DOS ORGAOS
REGULADORES E CONCESSIONARIAS e constam nos ANEXOS I, lll e IV, deste documento.

MAPA DE EQUIPAMENTOS URBANOS

SEM ESCALA
O local conta com:
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: 4 e PONTO DE ONIBUS
A e ESCOLA MUNICIPAL
e RESTAURANTES
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@ Restaurante;

$Empreendimento



O empreendimento atende aos requisitos de DRENAGEM URBANA quando:

PARAMETROS ZONEAMENTO PROJETO

TAXA DE PERMEABILIDADE 25% 25,0%

A diretriz principal de um plano diretor de drenagem para controle de inundagdes ou
cheias, define que "todo novo empreendimento ndo deve ampliar a cheia natural”. Ou
seja, cabe ao empreendedor amortecer o acréscimo de vazdo decorrente da
impermeabilizag@o da drea. Esta diretriz, objetiva que néo haja aumento dos niveis das
cheias a jusante. E proposto como medidas mitigatérias:

IMPACTO INFRAESTRUTURA E DRENAGEM MEDIDAS MITIGADORAS
O empreendimento em questdo atende a
DRENAGEM permeabilidade necessdaria de 25%

Na Area de Influéncia Indireta, foram identificadas nascentes e feigdes de drenagem
no entorno do empreendimento, conforme representado em mapa. Essas feicdes
integram a rede hidrografica local, porém ndo apresentam interferéncia direta com a
drea pretendida para implantagdo do empreendimento.

MAPA DE RECURSOS HIDRICOS

GUARATUBA/PR
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O empreendedor ir@ reconstruir a galeria pluvial da AVD na Av. Eng® Nelson Luis Veloso,
como forma de resolver a inundacdo frequente verificada, conforme foto abaixo, de
acordo com dimensionamento fornecido pelo Setor de Projetos Publicos.




Conforme documentos técnicos da FORTE a porgdo frontal do imdvel confronta-se
com rodovia que atualmente se encontra em processo de ampliacdo e adequagdo de
sua infraestrutura vidria. Em decorréncia das intervengbées em andamento, foi
implantada, junto & faixa de dominio da via, uma vala  de drenagem superficial
proviséria, destinada exclusivamente ao direcionamento e escoamento das dguas
pluvicis e do acumulo de escoamento superficial gerado pelas obras de
terraplenagem e movimentagdo de solo associadas & ampliagéo rodovidria. Trata-se,
portanto, de estrutura artificial de drenagem, executada com finalidade OEeracionaI e
de suporte as atividades construtivas, ndo possuindo caracteristicas hidrologicas,
geomorfoloégicas ou ecolégicas compativeis com cursos d'dgua naturais.

Este canal receptor, recebe as vazdes de parte da rodovia e do empreendimento,
desaguando na praia. Sugere-se adequar o bueiro na Avenida beira Mar para
melhorar as condi¢gées de sua operagdo, em condicdes de maré alta ou baixa,
resultando em melhor rendimento hidrdulico. Ver Fotos n°lA e 1B, interligando o sistema
na rede existente mais proxima.




Foto1B: Detalhe de jusante do bueiro na Avenida Beira Mar.

IMPACTO INFRAESTRUTURA DE AGUAE
ESGOTO

MEDIDAS MITIGADORAS

AGUA

Ampliagdo da rede para atendimento ao
empreendimento, por meio de expansdo
de rede de distribuigdo de dgua e de anel
de reforgo, com extensdo e diGmetro a
serem definidos através de levantamento
“in loco” apbés andlise do projeto. Os
custos das expansdes serdo a expensas
do empreendedor.

ESGOTO

Apresentacgdo de prog'eto de tratamento
de efluentes sanitarios ao 6rgdo
ambiental competente dentro do proprio
empreendimento. Projeto em anexo.




IMPACTO INFRAESTRUTURA ENERGIA MEDIDAS MITIGADORAS

Hé& viabilidade técnica/operacional para
implantacdo de rede de energia elétrica
no empreendimento conforme informado
pela concessionaria.

ENERGIA O empreendedor deverd fazer o projeto
elétrico, e apresentar a concessionaria
para que seja levantado a necessidade
de ampliagdo da rede. As custas da
ampliagéo serdo a cargo do
empreendedor.

V - Geragcéio de trafego e demanda por transporte piblico: O empreendimento faz frente
para duas vias, porém seu acesso com veiculos se dd para a PR-412, importante eixo de
ligagdo regional, proximo & cabeceira da Ponte de Guaratuba. Trata-se de via
estruturante, com tendéncia de aumento de fluxo em fungdo da melhoria da
conectividade entre os municipios.

VIA DE ACESSO PRINCIPAL PEDESTRES E VEICULOS - Perfil Vidrio Atual

PR-412
e ACOSTAMENTO == V|&A CONECTORA| ====f» CALCADA A SER ADEQUADA

A geracdo de trafego decorrente da implantagéo do empreendimento serd absorvida
pela capacidade vidria existente, considerando o padrdo da via e sua fungdo de
distribui¢gdo regional. O aumento de fluxo tende a ocorrer de forma gradual e compativel
com o processo de desenvolvimento da regido, ndo sendo previstos impactos
significativos no sistema vidrio local, sobretudo diante da adequagdo do zoneamento e
da infraestrutura prevista, passivel de melhorias conforme diretrizes do poder publico.



IMPACTO INFRAESTRUTURA ENERGIA MEDIDAS MITIGADORAS

POS-OBRA -

Criagdo de uma marginal para que a
entrada e saida de moradores;

DURANTE OBRA -

GERAGAO DE TRAFEGO Prever hordrios para carga e descarga de
materiais

Prever sinalizagdo das vias durante carga
e descarga

Contribuir com a limpeza e manutengdo
dos pontos dentro do raio da AVD.

Propor no projeto solugéo para
implantacdo de ponto de 6nibus, pelo
poder publico municipal, para acesso
estudantil.

TRANSPORTE PUBLICO

PROJETO PROPOSTO AOD.E.R

TR
y L

 Yow

11,"#

Além da infraestrutura existente, destaca-se a implanta¢gdo da Ponte de Guaratubag,
empreendimento conduzido pelo Governo do Estado do Parand, por meio do DER/PR. De
acordo com o Departamento de Estradas de Rodagem do Parand, a obra tem como



objetivo estabelecer uma ligagdo terrestre direta de Guaratuba com a ampliagdo da
capacidade de circulagdo regional. Abaixo a vista do terreno para a Rodovia e vista da
Rua Eng. Nelson Luiz Wolskino Veloso.
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IV. VALORIZAGAO IMOBILIARIA: AVD E AVI

A drea de implantacéo do empreendimento, na regido da Prainha em Guaratuba/PR,
apresenta atualmente valorizagdo imobilidria moderada, associada a baixa densidade
de ocupagdo e a limitada acessibilidade, historicamente dependente da travessia por
balsa.

Com a implantagdo da Ponte de Guaratubg, projeta-se aumento da acessibilidade e
integracdo regional, resultando em valorizagdo progressiva do solo e maior atratividade
para investimentos.

Nesse contexto, o empreendimento atuard como indutor direto de valorizagéo imobilidria,
ao introduzir maior densidade construtiva e contribuir para a consolidagdo urbana da
drea. Sua localizagdo em eixo vidrio estruturante reforca a acessibilidade e potencializa a
vqlqrizalgdo do entorno, acelerando o processo j& impulsionado pela nova infraestrutura
regional.
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Afim de realizar possiveis cdlculos de taxas e outorgas utiliza-se para a caracterizagéo
monetdria da e ificcﬁdo a classificagéo conforme projetos padréo ABNT NBR 12721/20086,
que mais se assemelha a edificagdo estd descrita no quadro abaixo, levando-se em
consideragdo a maior quantidade de unidades representativas, a drea computavel da
edificag@o, bem como o numero de unidades por andar e a quantidade de pavimentos,
entende-se por uma edificagdo R8-N cujo valor do m2 pode ser aferido utilizando-se o

Area Real Area Equivalente
Sigla Nome & Descrigao Dormitérios m? (m?)
3 5.998,73 135,22

RE&-N Residéncia multifamiliar, padrde normal: Garagem, pilotis & oito

vagas de garagem cobertas, cémodo de

ores e quatro apartamentos

a estar/jantar,

social, cozinha, drea de servigo com banheiro e varane
PLANTA BAIXA ESQUEMATICA PAV TIPO
| “‘II
- o




Sl mnﬁ'ﬁ&"ﬁ&ém PRIVA1A'I'\‘IEAAD:§|D::8ER‘I‘A QUANTIDADE
APTOA - 30S 86,63 0.00 64
APTOB - 30S 102,07 0.00 40
APTOC - 408 14,54 000 24
APTO A - 30S (GARDEN) 86,63 7697 16
APTO B - 30S (GARDEN) 102,07 7697 16
APTO C - 405 (GARDEN) 14,54 7697 08
APTO D - 4S (GARDEN) 167,85 7697 04
APTO A - 30S (DUPLEX) 163,27 4010 32
APTO B - 30S (DUPLEX) 142,05 4955 20
APTO C - 40S (DUPLEX) 184,67 4146 12
TOTAL 27.605,43 673,30 236
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V. GERAGAO DE TRAFEGO E DEMANDA DE TRANSPORTE PUBLICO:

O empreendimento estd de frente para via local, circundado por vias arteriais e vias de
comeércio.

A geragdo de trafego apds a construgdo da edificagéo ndo criard impactos no local. O
zoneamento ja prevé a verticalizagdo da regido e considera adequada a infraestrutura,
com eventuais melhorias conforme projetos estipulados pelo poder publico. O
incremento da demanda por transporte publico inserem-se no contexto do sistema
vidrio urbano e da infraestrutura de mobilidade. Em decorréncia do adensamento
populacional associado a implantagdo e ocupagdo do empreendimento, projeta-se a
intensificagdo dos fluxos de pedestres e veiculos, bem como a elevacdo da demanda por
equipamentos e servigos publicos de transporte coletivo na drea de influéncia direta e
indireta.

IMPACTO TRAFEGO E TRANSPORTE
PUBLICO MEDIDAS MITIGADORAS

POS OBRAS: Pequeno trafego de acesso
de veiculos ao empreendimento.

DURANTE OBRA:

K A Prever hordrios para carga e descarga de
GERACAO DE TRAFEGO materidis.

Prever sinalizagdo das vias durante carga
e descarga.

Prever Limpeza das vias.

Reordenamento de fluxos, ampliagdo da
oferta  de transporte coletivo e
implementagdo de dispositivos de
segurancga e acessibilidade).

TRANSPORTE PUBLICO Com impacto positivo sob a perspectiva

do _planejomento  urbano e da
qualificagéo da infraestrutura local.
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VI. VENTILAGAO E ILUMINAGAO:
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ZONEAMENTO VENTILAGAO

ILUMINAGCAO PORTE

ZR3 Sem interferéncias
significantes.

Sem interferéncias | Adequado ao
significantes. Zoneamento.

SOLSTICIO DE VERAO - 08:00hs

SOLSTICIO DE VERAO - 16:00hs

SOLSTICIO DE INVERNO - 08:00hs

SOLSTICIO DE INVERNO - 16:00hs
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VII. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL:

A implantag@o do empreendimento é compativel com a paisagem urbana da regido da
Prainha, caracterizada por ocupagdo residencial, baixa verticalizagcdo e presenca de
dreas naturais. O projeto ndo promove descaracterizagdo significativa do entorno,
mantendo compatibilidade com o padré&o urbanistico local e com as diretrizes da ZOEP -
Zona de Ocupacdo Especial da Prainha.

VIIl. NIVEL DE RUIDOS:

A nova edificagdo se compromete a atender a NBR- 10.151, guanto do limite de emissdo
de ruido. Durante o periodo de construgdo, a emiss@o de ruidos estd planejada para os
seguintes limites:

EMISSAO DE RUIDO MEDIO HORARIO DIAS
115 db 7:30 as 17:30 hs Segunda a Sexta-feira
85 db 8:00 as 12:00 hs Sdbado

IX. QUALIDADE DO AR:

O empreendimento a ser implantado tem seu uso principal de cardter residencial,
possuindo apenas uma sala comercial. Os dutos de churrasqueiras previstas na
edificagdo atendem a legislagdo urbanistica do municipio, ndo projetando fumaga em
edificagdes no entorno proximo.

Durante a Construgcdo, material pulverulento proveniente do uso e preparo de
argamassas, € previsto. O canteiro de obras manterd rotina de limpeza, mantendo dreas
de projegbes de poeira molhados.
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X. VEGETAGCAO E ARBORIZAGAO URBANA:

A empresa FORTE SOLUCOES AMBIENTAIS LTDA « CNPJ: 17.731.655/0001-32 realizou o
levantamento censitério dos individuos arbdreos previstos para supressdo. Cada arvore
foi identificada, contabilizada e submetida & mensuragdo dos Brincipois pardmetros
dendrométricos, incluindo espécie, dimetro & altura do peito (DAP) e altura total. O
documento elaborado foi apresentado ao IAT para obteng@o das devidas autorizagdes
de supressdo. Documento esse anexo como padrte integrante deste EIV para consulta.
Sendo registrado e contabilizado 439 individuos no terreno.

Area do Imdve!

23°5

26°S

075 150km
-_—

GUARATUBA/PR

LEGENDA
[ Empreendimento

@  Ponto Arvores

0 30 60 m A

Projegdo: Universal Transversa de Mercator (UTM)
DATUM: SIRGAS 2000 - ZONA 225

‘ Fonte: Elaboragdo Propria (2026) ‘

5 e\ 1 Empreendedor: HARVEY 11 EMPRRENDIMENTOS
\ IMOBILIARIO LTDA
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F. PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DA CONSTRUGAO
CIVIL:

No que se refere aos Residuos da Construgdo Civil, serd implementado
programa de gerenciamento, visando assegurar o ’controle ef|C|ente_ c;lo
manejo, segregagdo, armazenamento e destinacdo final desses materiais

Classe A: sdo residuos reutilizveis ou recicldveis como agregados. Séo
aqueles provenientes de construcdo, demolicdo, reformas e reparos de
avimentos ou edificagcdes, como também daqueles provenientes da
abricacdo ou demolicdo de pecas pré-moldadas em concreto. Ex:
residuos de alvenariq, residuos de concreto, residuos de pecas cer@dmicas,
pedras, restos de argamassa, solo escavado, entre outros.

Classe B: sGdo os residuos reciclQveis para outras destinagoes. Ex: plasticos
embalagens, PVC de instalagées, isopor), papéis e papeldes
embalagens de argamassa, embalagens em geral, documentos), metais
perfis metdlicos, tubos de ferrodgolvanizodo, marmitex de aluminio, ago,

esquadrias de aluminio, grades de ferro e residuos de ferro em geral, fios

de cobre, latas), madeiras (forma), vidros e gesso.

Classe C: sdo os residuos para os quais ndo foram desenvolvidas
tecnologias ou aplicagdes economicamente vidveis que permitam a suad
reciclagem ou recuperacdo. Ex: Manta asfaltica e massa de vidro.

Classe D: sdo os residuos perigosos oriundos do processo de construcdo
efou demolicées. Ex: tintas, solventes, 6leos, residuos de clinicas
radiolégicas, latas e sobras de aditivos e desmoldantes, telhas e outros
materiais de amianto, tintas e sobras de material de pintura. Para aqueles
residuos que pertencem a outrq classificagdo, tais como rejeitos
(organicos, sanitérios e compativeis), residuo vegetal e de saide devem
ser tratados como item adicional e & parte dos residuos da construcdo.



CARACTERIZAGAO E QUANTIFICAGAO DE RESIDUOS DA CONSTRUGAO CIVIL - RCC

CARACTERIZAGAO

QUANTIDADE DE RESIDUOS

(m3)
CLASSE TIPO TOTAL
Solo/terra (Volume solto) 39,28
Componentes cerdmicos e
P 05,50
argamassa
CLASSE A Pré-moldado em concreto -
Material asfdltico -
Outros (especificar): -
TOTAL CLASSE A: 44,78
CLASSE TIPO TOTAL
Plasticos 00,30
Papel/papeldo 00,50
Metais 00,30
Vidros -
CLASSE B
Madeiras 12,00
Gesso 01,50
Outros (especificar): -
TOTAL CLASSE B: 14,60
Gesso
8
CLASSE C Outros (especificar):
TOTAL CLASSEC: 8
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Tintas 3

Solventes 1

Oleos -
CLASSE D Materiais utilizados na pintura 00,50

Materiais com amianto -

Outros (especificar): -

TOTAL CLASSE D: 4,70

TOTALRCC (CLASSE A+B+C+D):

E de responsabilidade do empreendedor, como gerador, a correta segregacdo de
Residuos da Construgédo Civil (RcC), destinando-os para dreas licenciadas de
transbordo, beneficiamento e de destinacdo final ambientalmente adequadas,
compativel com as atividades permitidas nas licengas ambientais.

E de responsabilidade observar que é vedada a disposi¢do de residuos de construgdo
civil em dreas ndo licenciadas, aterros domiciliares, dreas de bota-fora, encostas, corpos
d'aguaq, lotes vazios e dreas protegidas por lei, ficando sujeitos ds penalidades legais do
municipio.

Os valores acima em m3 s@o de previsdo, os valores corretos finais deverdo ser
apresentados a SMMA de Guaratuba junto com o Certificado de Destino Final dos
Residuos, para conferencia afim de se obter a certidéo de conclusdo de obras.
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TRIAGEM A segregacdo, deverd ser de acordo com a Classe e Tipo de Residuo, realizada
ainda no canteiro de obras, visando evitar a contaminagdo do residuo e garantir melhor
destinagcdo. A utilizagdo de BAIAS e de BOMBONAS identificadas deve estar previsto no
layout do canteiro de obras.

TRIAGEM DOS RESIDUOS SEGREGAQAO RESIDUOS
CLASSE TIPO
Solo/terra (Volume solto) EM PILHAS
CLASSEA Componentes cerdmicos e
P CACAMBAS ESTACIONARIAS
argamassa
Plasticos EM PILHAS
Papel/papeldo EM PILHAS
CLASSE B Metais EM PILHAS
Vidros EM BAIAS ISOLADAS
Madeiras CACAMBAS ESTACIONARIAS
Gesso, Lixa usada, manta
CLASSE C asfdltica, massa de vidro usado, CACAMBAS ESTACIONARIAS
saco de cimento usado, tubas de COBERTAS
poliuretano e vidro ndo reciclavel.
Tintas BOMBONAS FECHADAS
CLASSE D Solventes BOMBONAS FECHADAS
Materiais utilizados na pintura BOMBONAS FECHADAS
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ENCAMINHAMENTO DOS RESIDUOS

CLASSE TIPO DESTINO

Solo/terra (Volume O volume de solo que ndo serd utilizado

solto) na obra, como forma de aterro, deverd
CLASSE A ser encaminhado para utilizago em
Componentes outro aterro devidamente cadastrado e

licenciado pela SMMA de Guaratuba.

cer@micos e argamassa

Plasticos

Papel/papeléo
Os residuos classe B deverdo ser
CLASSE B Metais encaminhados  para reciclagem em
empresa devidomente licenciada e
cadastrada junto a SMMA de Guaratuba.

Vidros

Madeiras

Gesso, Lixa usada, manta
asfdltica, massa de vidro | Os residuos classe C deverdo ser
usado, saco de cimento | encaminhados para reciclagem em

CLASSE C . . .
usado, tubas de empresa devidamente licenciada e
poliuretano e vidro ndo cadastrada junto a SMMA de Guaratuba
reciclavel.
Tintas
Os residuos classe D deveréo ser
CLASSE D Solventes encaminhodos‘ para reci_cloge_m em
empresa devidamente licencioda e
Materiais utilizados na cadastrada junto a SMMA de Guaratuba
pintura
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G. CONCLUSAO:
MEDIDAS MITIGATORIAS
ASPECTOS MEDIDAS PRAZO

METIGADORAS

USO E OCUPAGAO DO SOLO NAO HA

ADENSAMENTO POPULACIONAL NAO HA

AREAS DE INTERESSE HISTORICO NAO HA

EQUIPAMENTOS URBANOS Quando a Conforme
infraestrutura necessidade
disponivel se
mostrar
sobrecarregada

providenciar
adequacgdes junto
a Concessionarias

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

NAO HA

SISTEMA VIARIO

Geracdo de
Trafego

Sinalizado para
orientacdio de
estacionamento e
acesso,
construgéo
conforme
orientagdo do
D.ER.

Calgadas Podo
tatil.

Conforme prazo
estipulado pela
prefeitura

(acessibilidade)




Carga/descarga

Durante a obra, via sinalizada

critérios minimos
estabelecidos nas
NBR’s

Embarque e NAO HA

Desembarque

Estacionamento NAO HA

Acessibilidade Adequar-se Conforme prazo
quanto aos estipulado pela

prefeitura
(acessibilidade)

ILUMINAGAO E VENTILAGAO NAO HA
POLUICAO SONORA NAO HA
POLUICAO ATMOSFERICA Durante a Sempre (avisos
constru¢do verbais)
poderd existir
poeira inerente do
processo
construtivo.
Manter molhadas
ou Umidas as
dreas de corte
afim de evitar
propagacdo de
particulas
SOCIOECONOMICO NAO HA
Adequacéo de BUEIROS e rede de

DRENAGEM

drenagem enfrente ao lote,

a rede de

drenagem serd ligada na rede existente

mais proxima.
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MEDIDAS POTENCIALIZADORAS

As Medidas a seguir sdo de cardter sugestivo ao poder plblico municipal para maximizar
os efeitos positivos da implantagcdo de novas edificagdes na cidade.

1. CONCESSIONARIA DE SANEAMENTO E Realizar vistoria e levantamento na A.V.

AGUA orientando os imobveis vizinhos a
interligarem-se na rede de saneamento
existente.

2. CONCESSIONARIA DE ENERGIA E Incentivar a ligagdo de energia e

COMUNICAGAO cabeamentos subterréneos, criando
aspecto aéreo visual menos poluido e
organizado.

3. PREFEITURA MUNICIPAL - Obras Realizar rotineiramente a manutencgdo

Pablicas da rede de drenagem nas vias.

Manutengdo das placas de sinalizagdo
de transito no entorno.

Fazer pintura de estacionamento
permitido nas vias do entorno.

4. PREFEITURA MUNICIPAL - SMMA Implantar arboriza¢g@o nativa, nas dareas
de passeio da AVI.

Manter coleta de residuos seletivos,
criando um sistema em parceria junto
as administradoras de condominio da
cidade, para que identifique através do
uso de sacos com cores padronizadas,
os residuos recicldveis dos residuos
domeésticos ndo recicldveis.

Implantar na regi@o selos verdes
municipais, indicadores de edificacdo
amiga do meio ambiente, fornecendo
incentivos, para quem possua sistemas
com usos racionais de dAgua, uso
racional de energia, separacdo de
residuos e manutencdo de calgadas.
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ATENCIOSAMENTE,

LUCRECJA  Assinado de forma

digital por LUCRECIA

NOIMANN  NOIMANN DE LARA
Dados: 2026.10.13
DE LARA 14:22:53 -03'00'
LUCRECIA NOIMANN DE LARA

ENGENHEIRA CIVIL / ENGENHEIRA CARTOGRAFA
CREA-PR131195/D
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CARTA RESPOSTA A ANALISE DE ATENDIMENTO
COM ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO

Matinhos, 15 de abril de 2026.

A
HARVEY 11 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
Requerente

LUCRECIA NOIMANN DE LARA
Resp. Técnico

Prezado(s),

Em resposta a vossa solicitagao, protocolada sob o numero
25.747.096-2/26, referente ao abastecimento de agua e esgotamento sanitario visando atender o
futuro empreendimento residencial, tipo CONDOMINIO, contendo 236 economias, localizado

Rodovia Estadual PR-412, bairro Prainha, municipio de Guaratuba, temos a informar:

e AGUA

Area ndo atendida por sistema de abastecimento de agua,
porém com possibilidade de atendimento por meio de expanséo de rede de distribuicdo de agua e de
anel de reforgo, com extenséo e didmetro a serem definidos através de levantamento “in loco” apos

analise do projeto. Os custos das expansdes seréo a expensas do empreendedor.

e ESGOTO

N&o ha possibilidade de atendimento com coleta de esgoto
sanitario e ndo ha previsdo de implantacao de sistema coletor nos préximos 5 anos. Consulte o

6rgao ambiental competente para solugdes de esgotamento sanitario, conforme legislagdo em vigor.

Assim sendo, devera ser apresentado pelo empreendedor o
respectivo Projeto Hidrossanitario — PHS do empreendimento, conforme preconiza o Manual de
Projetos Hidrossanitarios — MPHS da SANEPAR. Inclusive com a apresentacdo da matricula
atualizada do imovel.

Quanto a elaboracao do Projeto Hidrossanitario — PHS, este

devera atender ao que se prescreve no Manual de Projetos Hidrossanitarios — MPHS da SANEPAR,
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disponivel no link https://www.sanepar.com.br/informacoes-tecnicas/PHS. Principalmente com

referéncia ao atendimento do item 6.2. Documentos para loteamentos e condominio.

6.2. Documentos para loteamentos e condominios:

6.2.1. Copia do projeto do empreendimento aprovado pela prefeitura ou a sua anuéncia, dependendo
da regido.

6.2.2. FSE (Folha de Situagéo e Estatistica)

6.2.3. Copia da ART (Anotagédo de Responsabilidade Técnica) do projeto.

6.2.4. Cépia da licenga prévia ambiental expedida pelo IAT/PR (Instituto Agua e Terra do Parana).

6.2.5. Copia do documento de aprovagao expedida pelo 6rgdo competente, para utilizagéo de faixa
de dominio e travessias de rios, riachos, cursos d’agua, estradas, rede ferroviaria, etc, com o
respectivo detalhe executivo.

6.2.6. Projeto Hidrossanitario.

6.2.7. Memorial descritivo.

6.2.8. Planta de carregamento dos nds, areas de influéncia e vazoées.

Ressaltamos a necessidade primordial do atendimento da
licenca prévia ambiental do empreendimento (item 6.2.4 acima), em determinacdo da Resolugéo
SEDEST n.° 50/2022, da Secretaria de Estado do Desenvolvimento Sustentavel e do Turismo. A qual
estabelece requisitos, definicdes, critérios, diretrizes e procedimentos referentes ao licenciamento
ambiental de empreendimentos imobiliarios no territério paranaense. Como também a apresentagao
do projeto de esgotamento sanitario aprovado pelo érgdo ambiental competente.

Esta Carta Resposta a Viabilidade é valida por um periodo
maximo de um ano, contado a partir da data da sua emissao.

Colocamo-nos a vossa disposigao para demais informacgoes
que se fizerem necessarias.

Atenciosamente,

Assinado digitalmente
Eng. Pedro Paulo Pereira Junior
Desenvolvimento Operacional
Geréncia Regional do Litoral - GRLI/SANEPAR
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Documento: CartaRespostaaAnalisedeAtendimento25.747.0962.pdf.
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VK2 Projetos e Consultoria
HIDRAULICA / PREVENGAO CONTRA INCENDIO
A Rua Estefano Mikilita, N° 125 - Sala 401 - Fone/Fax:(041)3016-1503 - CURITIBA-PR.
E-MAIL:recepcao@vectraengenharia.com

VK2 PROJETOS
OBRA:
RESIDENCIAL PRAINHA
PLANTA SUBSOLO - IAT AV. ENG®. NELSON LUIZ WOLSKI VELLOSO, 96 - GUARATUBA/PR
ESCALA 1:200 PROPRIETARIO: ESCALA:

1/200

HARVEY 11 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 63.161.450/0001-86
RESPONSAVEL TECNICO: DESENHO

CMZARA

CHRISTIAN MARTINELLI ZARAMELLA - Engenheiro Civil - CREA 227.732/D - 7° PR
REVISAO: PROJETO APROVAGAO IAT: PRANCHA

RO 02.

DATA: PLANTA SUBSOLO - ESGOTO
RO 14/05/2026 Emissao Inicial CMZARA 14/05/2026 03
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A et 6495, de 7 de dezembro de 1977 . CREA-PR A1R7T 2‘('332%3’9" 4;)?:'5523? igo

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

CHRISTIAN MARTINELLI ZARAMELLA

Titulo profissional: RNP: 1723072818
ENGENHEIRO CIVIL Carteira: PR-227732/D
Empresa Contratada: VK2 PROJETOS LTDA CNPJ: 01.799.172/0001-30

Registro/Visto: 15054

2. Dados do Contrato
Contratante: HARVEY 11 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CNPJ: 63.161.450/0001-86

AL DOUTOR CARLOS DE CARVALHO, 431
CENTRO - CURITIBA/PR 80410-180

Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 28/04/2026
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo

PR 412, SIN
RUA NELSON LUIZ VELLOSO MATINHOS MATINHOS - MATINHOS/PR 83260-000
Data de Inicio: 29/04/2026 Previsao de término: 20/12/2027 Coordenadas Geograficas: -25 852226 x -48,560911

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
[Projeto de instalagbes] de sistema de agua potavel 43100,05 M2
[Projeto de instalagbes] de instalacdo de sistema de esgoto sanitario 43100,05 M2
[Projeto de instalagbes] de sistema de redes de aguas pluviais 43100,05 M2
[Projeto de instalagdes] de prevencéo e combate a incéndio e panico 43100,05 M2

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagées
OBRA: EMPREENDIMENTO PRAINHA

7. Assinaturas 8. Informagdes
- A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagées no

Declaro serem verdadeiras as informag@es registradas nesta Anotagdo de % = e 7
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

Responsabilidade Técnica.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Documento assinado eletronicamente por CHRISTIAN MARTINELLI ZARAMELLA, Www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

registro Crea-PR PR-227732/D, na &rea restrita do profissional com uso de login
e senha, na data 15/05/2026 e hora 11h08.

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br . CREA- PR

HARVEY 11 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA- CNPJ: 63.161.450/0001-86 Central de atendimento: 0800 041 0067 Fonsaio fsplonal deEnpankari

e Agronomia do Parana

Valor da ART: RS 285,59 Registrada em : 15/05/2026 Valor Pago: R$ 285,59

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art E, ;.u__
Impresso em: 15/05/2026 11:21:18 Tk £

WWw.crea-pr.org.br
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2% COPEL
% ® Distribuicio

Protocolo: 01.20264857014208
Curitiba, 07 de Julho de 2026.

LUCRECIA NOIMANN DE LARA

Av. Eng. Nelson Luiz Wolski Velloso, n. 212, -

CEP:

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] LUCRECIA NOIMANN DE LARA | Oficio:
Local AV ENG NELSON LUIZ WOLSKI VELLOSO, N° 212 CEP 83280000
Municipio GUARATUBA | Unidades: 236

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo €& necessaria a
apresentacao do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgédo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgao de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS

VEPCTA - GER EXEC PROJET REDES CURITIBA

Recebido em / /

ST PROJETOS CURITIBA - R. PROF. BRASILIO O. DA COSTA, 1703 - CEP 80310-130 - CURITIBA - PR - Fone: (41) 3310-5749
www.copel.com

Documento aprovado eletronicamente pela parte Copel Distribuicao SA. Workflow 275089880 em 07.07.2026 - Por MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS



CARTA DE SOLICITAGAO DE VIABILIDADE PARA EDIFICIO DE USO COLETIVO
A
Copel

Rua José Izidoro Biazetto, 158 - Mossungué
CEP 81200-240
Curitiba- PR

Ref. Pedido de viabilidade técnica para um empreendimento residencial ou comercial

Prezados Senhores,

Solicitamos, por meio desta, um pedido de disponibilidade/viabilidade técnica de um
empreendimento residencial a ser construido.

Dados do empreendimento:

Nome: HARVEY 11 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - PRAINHA

Endereco Av. Eng. Nelson Luiz Wolski Velloso, n. 212

CEP- 83280.000

Numero de unidades residenciais ou comerciais: 236

Finalidade: condominio residencial

Area construida de cada unidade: 60,00 m2

Data estimada para ligagéo de energia elétrica do empreendimento: 17/06/2028 (més/ano)

Dados para contato:

Nome: LUCRECIANOIMANN DE LARA
CPF ou CNPJ: 005.274.899-56
RG ou Inscrigao Estadual: 6.963809-0

Data de nascimento (para pessoa fisica): _30/07/1978

Data de constituicdo da empresa (para pessoa juridica): 13/10/2025

Telefone: ( 41) 996336080 - Celular:(_471)_ 996336080
Enderego: AL. DOUTOR CARLOS DE CARVALHO , 431 - LOJA 16 ANDAR 16

Email: engenhariaguaratuba@gmail.com

Atenciosamente,



HARVEY 11 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA - PRAINHA
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MAPA DE LOCALIZAGAO
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N7 L Governo do Estado do Parana - @
Secretaria de Estado da Industria, Comércio e Servigos PARANA

Junta Comercial do Estado do Parana coveRnoe po EsTARO

JUCEPAR

AUMTA COMERGIAL BO PARANA

CERTIDAO SIMPLIFICADA

Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantis - SINREM

Certificamos que as informagdes abaixo constam dos documentos arquivados nesta Junta Comercial e sdo vigentes na data da sua expedicéo.

Nome Empresarial: HARVEY 11 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA Protocolo: PRC2601839839

NIRE : 41213986764
Natureza Juridica: Sociedade Empresaria Limitada

NIRE (Sede) CNPJ Data de Ato Constitutivo Inicio de Atividade
41213986764 63.161.450/0001-86 13/10/2025 10/10/2025

Endereco Completo
Alameda DOUTOR CARLOS DE CARVALHO, N¢ 431, LOJA 16PV;ANDAR 16;COND TIEMANN HEARQUARTERS;BLOCO, CENTRO - Curitiba/PR - CEP 80410-180

Objeto Social
ATIVIDADE DE INCORPORACAO IMOBILIARIA E COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS

Capital Social Porte Prazo de Duracao
R$ 1.000,00 (mil reais) Demais Indeterminado

Capital Integralizado
R$ 1.000,00 (mil reais)

Dados do Sécio

Nome CPF/CNPJ Participacao no capital Espécie de socio Administrador Término do mandato
LUCCA INCORPORACOES E 29.365.453/0001-01 R$ 1.000,00 Sécio N Indeterminado
PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A

Nome CPF/CNPJ Participacao no capital Espécie de socio Administrador Término do mandato
GENINHO THOME 155.763.029-15 R$ 0,00 REPRESENTANTE LEGAL N Indeterminado

Dados do Administrador

Nome CPF Término do mandato

ALYSSON SANCHES 045.710.079-65 Indeterminado

Ultimo Arquivamento Situacao
ATIVA

Data Namero Ato/eventos Status

13/10/2025 41213986764 090 /090 - CONTRATO SEM STATUS

Esta certiddo foi emitida automaticamente em 17/04/2026, as 10:03:30 (horario de Brasilia).
Se impressa, verificar sua autenticidade no https://www.empresafacil.pr.gov.br, com o c6digo NH18OPLL.
Em caso de divergéncia de dados, solicitar a corregdo através do "Fale Conosco” (https://www.juntacomercial.pr.gov.br/webservices/jucepar/faleconosco) no prazo de 30 dias da emisséo deste
documento.

LEANDRO MARCOS RAYSEL BISCAIA
Secretario-Geral

1de1
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

—— 1. Responsavel Técnico

LUCRECIA NOIMANN DE LARA

Titulo profissional: RNP: 1711954918
ENGENHEIRA CARTOGRAFA Carteira; PR-131195/D

—— 2. Dados do Contrato
Contratante: HARVEY 11 EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CNPJ: 83.161.450/0001-86
AL DOUTOR CARLOS DE CARVALHO, 431
PLANTA 84, QUADRA 0000, LOTE A6 PRAINHA - GUARATUB CENTRO - CURITIBA/PR 80410-180
Contrato: 01102026 Celebrado em: 01/10/2026

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

— 3. Dados da Obra/Servico
AV ENG NELSON LUIZ WOLSKI VELLOSO, 96
PLANTA 84, QUADRA 0000, LOTE A6 PRAINHA - GUARATUBA/PR 83280-000

Data de Inicio: 02/10/2026 Previsido de término: 05/05/2027 Coordenadas Geogréaficas: -25 852671 x -48,560999
Finalidade: Oufro
Proprietarioc HARVEY 11 EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CNPJ: 63.161.450/0001-86
—— 4. Atividade Técnica
Ouantidade Unidade
[Estudo de viabilidade ambiental] de Reiatdrio de Impacto de Vizinhanga Ambiental - RIVA 1,00 LOTE
Apds a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
— 5.0bservagdes —————
Elaborag o do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
—7. Assinaturas — 8. Informacdes
Declaro serem verdadeiras as informagfies registradas nesta Anotago de - A ART & valida somente quando guitada, conforme informagdes no

rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
whwnw. crea-pr.org.br ou wwaw. confea.org.br

Responsabilidade Técnica.

Documento assinado eletronicamente por LUCRECIA NOIMANN DE LARA,

registro Crea-PR PR-131195/D, na area restrita do profissional com uso de login - : g"&'?: fa ‘:'a a“'"ﬁd:,d: "“‘R; szra de res;msa'f'"'d:de d:rp:m':s'o"a"
a senhar na data Q]JJJJJ"ZDZE e hora 12h20, & a0 Lontratante com O GDJETIVO de aocumentar & Vinculo contratual.
HARVEY 11 Assinado de forma digital por

HAAVEY 11 EMPREENDIMENTOS
EMPREENDIMENTOS  moaiuanios

IMOBILIARIOS LTDA£3 161450000135
LTDA:A3161450000186 Tyag - 0! 14018 ACESS0 NOSSO Site WWW.Crea-pr.org.br -

Conseiha Reglenal de Engenfaria

HARVEY 11 EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 63.161.450/0001-86 Central de atendimento: 0800 041 0067 w.ngransnin de Pamnd

Valor da ART: RS 285,50 Registrada em : 01/10/2026 Valor Pago: RS 285,59
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