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APRESENTAGAO DA CONSTRUTORA

A Nativa Incorporadora Imobiliaria conta com a experiéncia de Natanael Fanini
Antbnio, empresario do ramo de imoveis desde 1969, quando fundou a Apolar

Imodveis.

No ano de 1972 saiu da Apolar Imdveis e comegou com sua empresa, a
Concreto Iméveis. Nessa época, edificou diversas casas e edificios, tanto em Curitiba
quanto em Guaratuba. Em 1986, o Sr. Natanael fundou a Arrimo Empreendimento
Imobiliarios Ltda, empresa que se especializou na construcdo de imdveis em
Guaratuba. Foram dezenas de casas e sobrados até que, em 1990, atendendo uma
nova demanda de seus clientes, a Arrimo iniciou uma nova etapa, construindo edificios

em varios pontos da cidade de Guaratuba.

Foram mais de 400 apartamentos entregues com um padrdo de acabamento

imitado pela concorréncia.

Em 2006, o empreendedor inovou novamente com um novo sistema de
construcdo, fundou a Nativa Incorporagdes Imobiliarias, empresa voltada para a
construgdo pelo sistema de custo, onde o cliente constroi em parceria com a empresa,
tornando o imével muito mais barato para o consumidor final. Com uma administracao
enxuta e eficiente, a Nativa Incorporagdes Imobiliarias oferece aos seus clientes o

metro quadrado de melhor qualidade, aliado ao menor pre¢o de Guaratuba.

Bom para os clientes veranistas que adquirem um imovel de comprovado
acabamento e preco de custo, bom para os investidores que viram nessa modalidade
de construgdo uma oportunidade de aplicar seus recursos em imovel, uma aplicacéo

financeira e rentavel.

A Nativa Incorporagdes Imobiliarias, hoje Nativa Empreendimentos Ltda., atua

com dedicacéo, transparéncia e seriedade.
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APRESENTAGAO DA EQUIPE TECNICA

Os profissionais, Gerson Luiz Simdo, com formacdao na area de Meio
Ambiente e Topografia atua ha mais de 25 anos, desenvolvendo prestacéo de servigos
na sua area de formacao, e Juraci de Lima, com formacao em Gestdo Ambiental, atua

ha mais de 10 anos na area de meio ambiente e regularizagdo documental.

Mediante a diversidade e qualidade da equipe técnica dos profissionais
envolvidos, diversos estudos ambientais para atividades sujeitas e ndo sujeitas ao

licenciamento ambiental foram desenvolvidos.

O presente estudo de Impacto de meio ambiente foi elaborado em
conformidade com as diretrizes estabelecidas na Lei Federal n® 10.157/01, também
conhecida como Estatuto da Cidade, além das recomendacgdes constantes na Lei
Estadual n°® 15.229/06, Capitulo Ill — Dos Planos Diretores Municipais - Art.3°, que
regulamentam o instrumento do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EVI, e Lei n°
1.170, de 14 de novembro de 2005, estabelecido pelo estatuto da Cidade e plano

Diretor do Municipio de Guaratuba.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é um instrumento que tem como
objetivo manter a qualidade de vida no meio ambiente urbano, delimitando as areas
afetadas de forma direta e indireta, apresentar nos estudos as demandas e
disponibilidades de agua, esgoto, energia elétrica e telefonia para os
empreendimentos, o adensamento populacional, o trafego gerado e a demanda por
transporte publico, o uso e ocupacao do solo no entorno, as condi¢cdes de ventilagao
e iluminacdo, as caracteristicas para a paisagem e suas implicagdes no patriménio

natural, entre outros.

Assim, o estudo de impacto de vizinhanga contempla as exigéncias
estabelecidas pelo 6rgéo publico competente, contendo as informagbes para a
execucao do empreendimento Edificio Sorrento.

1. DADOS GERAIS
1.1 LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

» ENDEREGCO: Rua da Lapa n° 45

» BAIRRO: Centro | CIDADE: Guaratuba | ESTADO: Parana



EMPREERQIMESTOR
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> IDENTIFICAGAO DO LOTE: 12-A, Quadra n° 69, Planta Geral 7

> MATRICULAS: 5.003

> AREA DO TERRENO: 1.200 m?

1 SORRENTO

RESIDENCE

Coordenadas Geograficas — SIRGAS 2000

Latitude

-25.87694

Longitude

-48.56693

1.2 EMPREENDEDOR

Figura 1 - Local do Empreendimento Edificio Sorrento

Fonte: Google Earth, 2026.

Informago6es Cadastrais do Empreendedor:

; AT
100 m | Cémera: 841m 25°%2'29.86"S 48°34'24.99"W 9m

CNPJ
RAZAO SOCIAL

DATA DE ABERTURA

MATRIZ OU FILIAL

SITUAGAO
CADASTAL
NATUREZA
JURIDICA:

51.633.820/0001-51
NATIVA EMPREENDIMENTOS LTDA 14

01/08/2023
MATRIZ
ATIVA

206-2 — SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
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AV CURITIBA, 930, LOTE 0008A QUADRA 0137,
BREJATUBA, GUARATUBA, PR

INCORPORAGCAO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS

(CODIGO 41.10-7-00)

ATIVIDADE OUTRAS OBRAS DE ACABEMNTOS DE CONSTRUCAO
ECONOMICA (CODIGO 43.30-4-99)

OBRAS E FUNDACOES (CODIGO 43.91-6-00)

LOCALIZAGAO

1.3 RESPONSAVEIS TECNICOS PELO E.I.V.

O presente estudo foi elaborado pela equipe técnica supracitada, sob contrato
com a Nativa Empreendimentos Ltda., com o objetivo de avaliar os impactos de

vizinhanca decorrentes da implantacao do Edificio Sorrento.

IDENTIFICAGAO

NOME RESP. TECNICA PROFISSIONAL

Gerson Luiz Simzo ||| ccnico Meio Ambiente el~or/ /0 . 41445210959/PR
Agrimensura

Juraci de Lima Gestora Ambiental CREA N° 151364/D/PR
RESP. TECNICA ART/TRT PROJETO
Juraci de Lima 1720256745408

1.4 RESPONSAVEL TECNICO DE PROJETO DE ARQUITETURA

NOME/RAZAO , IDENTIFICAGAO

SOCIAL RESP. TECNICA PROFISSIONAL

Baggio  Schiavonii . ion de Fachada CRT/4° RG: 41445210959/PR
Arquitetura
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1.5 RESPONSAVEIS TECNICOS DE PROJETOS DE ENGENHARIA

IDENTIFICACAO

NOME RESP. TECNICA PROFISSIONAL

Cassio Vinicius da

Conceigdo  Henrique|Engenheiro Civil CREA SC 149836-0 / PR

N 162304-V
Siméo
Allan Henrique Mota Projeto Arquitetdnico CAU - 193017-6
Fabio Waltrick Projeto Estrutural CREA PR-99925/D
Nexa Engenharia Ltda. ||Projeto Elétrico CREA 1563217/D
Nexa Engenharia Ltda. [|[Estudos Geotécnicos CREA 1563217/D

Geoloc  Geologia e|[Estudos Geotécnicos

Engenharia Ltda CNPJ 18.703.275/0001-57

Iron Engenharia Ltda. ||Projeto Prevencao Incéndio CNPJ 07.860.214/0001-87

1.6 RESPONSAVEIS TECNICOS DA EXECUCAO DE OBRA

- IDENTIFICAGCAO
NOME RESP. TECNICA PROFISSIONAL
Iron Engenharia Ltda. |[Fundacéao CNPJ 07.860.214/0001-87
Nativa CNPJ 51.633.820-0001-51
Empreendimentos Ltda ||Construgao ' '

1.7 INFORMAGOES DE AREA DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento denominado Edificio Sorrento Residence consiste em
uma edificacao residencial multifamiliar vertical de alto padréo, a ser implantada no
Municipio de Guaratuba, Estado do Parana, em terreno localizado na Rua da Lapa,
Lote n° 12-A, Quadra n° 69, Planta Geral, situado em area urbana consolidada e

dotada de infraestrutura basica.

O projeto contempla 30 unidades habitacionais, distribuidas em 12
pavimentos tipo, além de dois pavimentos destinados a garagem, pavimento garden,

mezanino e atico, totalizando uma area construida de 9.957,243 m?, sendo
7
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5.983,868m? de area computavel, implantados em um terreno com area de 1.200,00
m?2. O edificio possui altura aproximada de 50,30 metros, respeitando os parametros

urbanisticos estabelecidos pela legislagdo municipal vigente.

A edificagdo contara com areas destinadas ao estacionamento de veiculos,
totalizando 30 vagas duplas e 4 vagas simples, além de areas comuns de lazer e
convivéncia, incluindo saldo de festas, piscina, areas descobertas e demais ambientes
de uso coletivo previstos no projeto arquitetdonico. O empreendimento também dispde
de reservatério superior com capacidade de 40.000 litros, sistema de retencdo de
aguas pluviais, area permeavel correspondente a 20% da area do lote e infraestrutura
compativel com as exigéncias técnicas e ambientais aplicaveis ao municipio de

Guaratuba.

O projeto foi desenvolvido pela equipe técnica da Nativa Empreendimentos
Ltda., observando os parametros estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal, Lei de
Uso e Ocupacédo do Solo, Cdédigo de Obras e demais legislagbes urbanisticas e
ambientais vigentes. Sua concepgao busca promover a ocupag¢ao ordenada do
espaco urbano, conciliando qualidade arquiteténica, conforto aos futuros moradores e
adequada integragcao com a vizinhanga, minimizando os impactos decorrentes de sua

implantacéo e operacgéao.

1.8 ZONEAMENTO

A area é caracterizada do empreendimento € caracterizada como Zona
Residencial 3, por apresentar adensamento urbano em processo de consolidacéao,
com diretriz voltada ao estimulo da ocupacdo planejada e ordenada do territério.
Predomina o uso habitacional de carater coletivo, com média densidade construtiva e
taxa de ocupagdo compativel com o padrdo urbano estabelecido. Nessa zona sao
permitidas edificacbes destinadas a habitacdo multifamiliar, contribuindo para o

adensamento equilibrado e a otimizacao da infraestrutura existente.

A legislagcdo municipal vigente, Lei Complementar n® 17/2023, estabelece

parametros urbanisticos compativeis com a proposta do empreendimento.
NUMERO DE PAVIMENTOS PERMITIDO:

O numero de pavimentos permitidos para empreendimentos que estido

situados dentro da Zona Residencial 3 (ZR 3) é de até 12 pavimentos. Deste modo, o
8
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Edificio Sorrento encontra-se dentro da legalidade. Conforme descrito no escopo de
Implantagdo Anexo C.

1. INDICE DE APROVEITAMENTO (CA):

O calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA) do empreendimento resulta
em CA = 4,9866, obtido a partir da razdo entre a area computavel total de 5.983,868
m? e a area do terreno de 1.200,00 m2. O valor supera o Coeficiente de Aproveitamento
Basico estabelecido para a Zona Residencial 3 (CA = 3,0), sendo necessaria a
regularizacao da area excedente por meio da Outorga Onerosa do Direito de Construir

(OODC), conforme previsto na legislagéo urbanistica municipal.

O empreendimento, entretanto, permanece dentro do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo permitido para a Zona Residencial 3 — Opgao IV (CA = 5,0),
atendendo aos parametros urbanisticos vigentes para o lote em questdo. Conforme
demonstrado a seguir, o projeto prevé a aquisigao de potencial construtivo adicional,

conforme indicado no quadro estatistico do projeto arquiteténico.
2. TAXA DE OCUPAGAO (TO):

A Taxa de Ocupacao (TO) maxima admitida para a Zona Residencial 3 (ZR3)
€ de 75%, correspondendo a uma area maxima de ocupac¢ao de 900,00 m?
considerando a area do terreno de 1.200,00 m2. O projeto arquiteténico do Edificio
Sorrento Residence foi concebido em conformidade com esse parametro urbanistico,
apresentando taxa de ocupagado compativel com o limite estabelecido pela legislagcao
municipal vigente. Dessa forma, o empreendimento atende as exigéncias de uso e

ocupacao do solo aplicaveis a zona em que esta inserido.
3. TAXA DE PERMEABILIDADE (TP):

A legislacdo aplicavel a Zona Residencial 3 (ZR3) estabelece taxa de
permeabilidade minima de 25%, podendo ser reduzida para 20%, desde que sejam
adotadas medidas compensatorias para retengdo das aguas pluviais, conforme
previsto na legislagdo urbanistica municipal. Considerando a area do terreno de
1.200,00 m?, a area permeavel minima corresponderia a 300,00 m? no parametro
padréo (25%) ou a 240,00 m? na condigdo flexibilizada (20%).
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O Edificio Sorrento Residence adota a taxa de permeabilidade de 20%,
resultando em 240,00 m? de area permeavel, atendendo ao parametro urbanistico
permitido para o lote. Como medida compensatéria, o projeto contempla a implantagao
de reservatério de retencdo de aguas pluviais com capacidade de 1,50 m?3,
dimensionado conforme os critérios estabelecidos pela legislagdo municipal,
contribuindo para a redu¢do do escoamento superficial e para o adequado manejo das

aguas pluviais geradas no empreendimento.

1.9 USO E VOLUMETRIA

O empreendimento devera manter conformidade integral com os indices
urbanisticos municipais, respeitando os recuos obrigatérios, a permeabilidade minima

e a volumetria compativel com o] entorno imediato

EMPFREERDMBERTOE

// ELEVACAO ESQUEMATICA |‘:] NATIVA

— I Rooftop com piscina aquecida,
“ —  saldo de festas, briquedoteca
e academia
13 1201 1202 1203 -
ke 1101 1102 1103
1001 1002 1003
901 902 203 9x Aptos Tipo
3 0 801 802 803
Bt 701 702 703
601 602 603
501 502 503
19 0 a 401 402 403 _ |
260 301 302 303 —  Gardens suspensos
. . T
METROS QUADRADOS
e | I

U SORRENTO

Figura 2 - Croqui do Projeto Edificio Sorrento.

Fonte: Nativa Empreendedora.

2. EMPREENDIMENTO

A Nativa Empreendimentos Ltda. possui uma trajetéria consolidada no setor

imobiliario, com base na experiéncia de seu fundador, Natanael Fanini Antonio,

10
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empresario atuante desde 1969. Ao longo de décadas, a empresa participou de
empreendimentos que somam mais de 400 unidades entregues, consolidando sua

reputacédo no mercado imobiliario de Guaratuba.

Fundada em 2006, a Nativa Empreendimentos atua com foco em
incorporagdes residenciais de alto padrdo, priorizando qualidade construtiva,
eficiéncia e transparéncia. O modelo de gestdo enxuto garante o melhor custo-
beneficio ao consumidor, mantendo o compromisso com a sustentabilidade e o

desenvolvimento urbano equilibrado.

Abaixo é possivel observar o portfélio da Nativa Empreendimentos Ltda:

// HISTORICO NATIVA [‘:j NATIVA

T TN T

+41 +600 +300.000

EMPREENDHENTDS i (RS METECS QUARADOS ENTRRECLES
TN ENTREGIES EM GLUMRATLIER TR

51 ANOS DE HISTORIA EM GUARATUBA

Figura 3 - Portfdlio de empreendimentos da Nativa.

2.1 VOLUMETRIA ARQUITETONICA

O Edificio Sorrento Residence apresenta concepgao arquitetbnica
contemporanea, caracterizada por volumetria elegante e harmoniosa, composta por
12 pavimentos, mezanino, atico, pavimento garden e dois pavimentos de garagem,
totalizando 14 niveis construtivos. O projeto arquiteténico foi desenvolvido visando

aliar sofisticacado, funcionalidade e qualidade construtiva, adotando solugbes que
11
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valorizam a estética da edificacdo e sua integracdo com o contexto urbano de
Guaratuba.

A composicao das fachadas privilegia linhas contemporaneas, materiais de
alto padrdao e elementos arquitetdbnicos que conferem identidade propria ao
empreendimento, evidenciando um design moderno, elegante e sofisticado,
compativel com o padrdao dos empreendimentos residenciais de alto padrao
atualmente implantados no municipio. A proposta busca agregar valor a paisagem
urbana da regido central de Guaratuba, promovendo a qualificagao visual do entorno
e contribuindo para o processo de valorizagao imobiliaria local.

Além do aspecto estético, o projeto foi concebido de forma a proporcionar
adequado aproveitamento da iluminacao e ventilagao naturais, observando os recuos,
afastamentos e demais parametros urbanisticos estabelecidos pela legislagao
municipal. Dessa forma, o empreendimento harmoniza inovacado arquiteténica,
conforto ambiental e integragcdo com a vizinhanga, minimizando interferéncias sobre
as edificacdes lindeiras e contribuindo para o desenvolvimento urbano sustentavel do

municipio.

NATIVA

EMPREERZIMENTDS

SCHIAVOIMN A
_h““' -

/aiasens 1LUSTRATAS )/

Figura 3 - Foto llustrativa do edificio Sorrento.

12
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o
=
&
3

| MAGENS ILUSTRATIVAS

Figura 4- Foto ilustrativa do edificio Sorrento.

2.2 TIPOLOGIA DA CONSTRUGAO

O Edificio Sorrento Residence caracteriza-se como um empreendimento
residencial multifamiliar vertical de alto padrdo, concebido para oferecer conforto,
sofisticacao e funcionalidade aos futuros moradores. A edificacdo € composta por 30
unidades habitacionais, distribuidas em pavimentos tipo, além de pavimento Garden,
mezanino e atico, totalizando 14 niveis construtivos, incluindo dois pavimentos
destinados ao estacionamento de veiculos. O projeto arquitetdnico foi desenvolvido
de forma a privilegiar a iluminagao e a ventilagao naturais, proporcionando ambientes

amplos, confortaveis e integrados a paisagem urbana.

As unidades residenciais apresentam plantas amplas e contemporaneas, com
ambientes de convivéncia integrados, suites, varandas e acabamentos compativeis
com o padrao elevado do empreendimento. A distribuigdo interna foi concebida para
proporcionar funcionalidade, conforto e qualidade de vida aos usuarios, valorizando a

incidéncia de iluminacao natural e a ventilacdo cruzada.

As areas comuns contemplam espacgos destinados ao lazer, convivéncia e

bem-estar dos moradores, incluindo saldo de festas, piscina, areas descobertas,

13
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espacos de apoio e demais ambientes de uso coletivo previstos no projeto
arquiteténico. O empreendimento também dispbe de infraestrutura moderna, com
medic¢ao individualizada dos consumos de agua e energia elétrica, reservatorios de
abastecimento, sistema de retengdo de aguas pluviais e solugbes construtivas

alinhadas aos principios de eficiéncia e sustentabilidade.

Além dos aspectos funcionais, o Edificio Sorrento Residence destaca-se pelo
design contemporaneo, elegante e sofisticado, adotando uma linguagem arquitetdnica
marcada por linhas modernas, volumetria equilibrada e materiais de alto padrao,
conferindo identidade propria ao empreendimento e contribuindo para a valorizagao

da paisagem urbana da regiao central de Guaratuba.

A seguir, sdo apresentadas as tipologias das unidades habitacionais e a

organizagao dos pavimentos que compdem o Edificio Sorrento Residence.

» Apartamento Tipo 01: 3 suites

FINAL 01

190m2 (privativos) R dalor
3 SUITES

Figura 5 — Apartamento tipo 01 com 3 suites.

14
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» Apartamento Tipo 02: 3 suites

FINAL 02
190m2 (privativos)
3 SUITES

Figura 6 - Apartamento tipo 02 com 3 suites.

» Apartamento Tipo 03: 4 suites

§

FINAL 03
260m?2 (privativos)
4 SUITES

Figura 7 - Apartamento tipo 03 com 3 suites.

15
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Na area comum, o edificio oferece, saldo de festas, academia, terraco
descoberto e piscina®’. Além disso, o edificio possui estacionamento em (...) pisos
para os moradores*®. Facil acesso a servicos e comércios proximos: Conforme

imagem a seguir:

// AREAS SOCIAIS - ED. SORRENTO r‘ NATIVA
a
i |
// f:'t I-ﬂi
el o bt
e (N
| e SN S
|
lﬂméﬂ .:' ¢ {
\T g2 'ﬂ
.
Academia Fl ﬁ :
g’ ~~SORRENTO

MAGENS ILUSTRATIVAS

Figura 8 - Layout drea comum.

2.3 OBJETIVOS DO EMPREENDIMENTO E SUA JUSTIFICATIVA EM
TERMOS DE IMPORTANCIA NO CONTEXTO ECONOMICO SOCIAL DO
PAiS, REGIAO, ESTADO E MUNICIPIO

O municipio de Guaratuba vem passando por um processo continuo de
transformacao urbana, impulsionado pelo fortalecimento do turismo, pela valorizagao
do mercado imobiliario e pelos investimentos publicos e privados em infraestrutura.
Obras estruturantes, como a construgdo da Ponte de Guaratuba, a revitalizacdo da
orla, a duplicagdo da PR-412 e outras melhorias urbanas, vém consolidando o
municipio como um dos principais polos de desenvolvimento do litoral paranaense,
estimulando a implantagéo de novos empreendimentos residenciais e comerciais de

elevado padrao construtivo.
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Esse cenario tem contribuido para a crescente demanda por
empreendimentos imobiliarios que atendam as novas expectativas de moradores,
investidores e turistas, privilegiando qualidade arquitetonica, conforto, seguranca e
localizagao estratégica. Paralelamente, grande parte do territério municipal apresenta
restricdes ambientais decorrentes das caracteristicas das planicies litoraneas e das
areas de preservacao permanente, tornando a ocupagado horizontal limitada e
reforcando a necessidade de promover o crescimento urbano de forma planejada e

sustentavel.

Nesse contexto, a verticalizacdo representa uma alternativa urbanistica
adequada para otimizar a utilizagcdo da infraestrutura existente, concentrando o
adensamento em areas ja consolidadas e dotadas de redes publicas de
abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto, drenagem, energia elétrica,
pavimentagdo e demais servigos urbanos. Essa estratégia contribui para reduzir a
expansao urbana sobre areas ambientalmente sensiveis, promovendo maior

eficiéncia na utilizagao dos recursos publicos e privados.

O Edificio Sorrento Residence insere-se nesse processo de desenvolvimento
urbano de forma compativel com as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor
Municipal e pela legislagdo de uso e ocupagéo do solo. Implantado em lote localizado
na regido central de Guaratuba, em area plenamente urbanizada e consolidada, o
empreendimento apresenta caracteristicas compativeis com o processo de
verticalizagao ja observado em seu entorno, respeitando os parametros urbanisticos
relativos ao coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacgao, permeabilidade, recuos
obrigatorios e demais exigéncias previstas para a Zona Residencial 3 (ZR3).

Além de atender as exigéncias legais, o empreendimento foi concebido para
oferecer um produto imobiliario de elevado padréo arquitetdnico, caracterizado por
design contemporaneo, elegante e sofisticado, valorizando a paisagem urbana e
contribuindo para a qualificagdo estética da regido central do municipio. Sua
implantagdo busca integrar arquitetura, funcionalidade, conforto e sustentabilidade,
proporcionando ambientes que privilegiem iluminagao e ventilagdo naturais, eficiéncia

construtiva e qualidade de vida aos futuros moradores.

Sob o aspecto socioecondmico, a implantacédo do Edificio Sorrento Residence

contribuira diretamente para o fortalecimento da economia local. Durante a fase de
17
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construgcédo serao gerados empregos diretos e indiretos em diversos segmentos da
cadeia da construgédo civil, movimentando setores como engenharia, arquitetura,
comércio de materiais, transporte, prestacao de servigos e mao de obra especializada.
Ap0ds sua conclusao, o empreendimento continuara produzindo efeitos positivos sobre
a economia municipal, estimulando atividades relacionadas ao comércio, turismo,
hotelaria, gastronomia, manutengdo predial e prestagdo de servigos, aléem de

contribuir para a valorizagao imobiliaria da regiao.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento representa uma iniciativa
alinhada ao processo de desenvolvimento sustentavel de Guaratuba, promovendo o
aproveitamento racional da infraestrutura urbana existente, incentivando a renovacéao
e qualificagao da paisagem urbana e fortalecendo a dindmica econémica do municipio,
sem comprometer o equilibrio ambiental ou a qualidade de vida da populacéo
residente. O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga assegura que os possiveis
impactos decorrentes da implantacdo e operagdo do empreendimento sejam
devidamente avaliados, propondo medidas de prevengao, mitigagao e monitoramento

que garantam sua adequada integragéo ao entorno urbano.
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Figura 9 - Mapa de uso e ocupagdo do solo — Lei n? 2.023/2023

Fonte: Prefeitura de Guaratuba

Conclui-se que, O empreendimento contribuird para a geragao de postos de
trabalho durante a fase de construgcdo e, posteriormente, para a ampliagdo das
oportunidades nos setores de servigos, comércio, turismo e atividades relacionadas
ao lazer e a hospitalidade. Dessa forma, o empreendimento tende a produzir efeitos
positivos sobre a dindmica econdémica de Guaratuba, reforgcando o processo de
desenvolvimento urbano ja em curso e colaborando para o incremento da atividade

econdbmica local.

2.4 CRONOGRAMA DE ATIVIDADES

A implantacdo do empreendimento esta prevista para ocorrer em
aproximadamente 48 meses (confirmar previsdo de data), podendo este prazo sofrer
19



[:J NATIVA  Estudo de Impacto de Vizinhanca — Edificio Sorrento | Nativa Empreendimentos ;\;f SORRENTO
EHP RESRO|MEST RESIDENCE
Ltda.

ajustes em fungdo de condigbes climaticas, disponibilidade de materiais, logistica e

demais fatores inerentes ao desenvolvimento da obra.
As etapas gerais de execugdo compreendem:

e Planejamento e elaboragao dos projetos, conforme apresentado nos projetos
arquitetdnicos anexos.
 Implantagao e construgao, seguindo o cronograma fisico-financeiro definido
no projeto executivo.
» Operacao e funcionamento, conforme descrito nos capitulos especificos

deste relatério.

Tais etapas serdo conduzidas de acordo com as normas técnicas vigentes,
visando garantir a qualidade da obra, a seguranga dos trabalhadores e a adequada

integracdo do empreendimento ao entorno urbano.

2.5 CANTEIRO DE OBRAS

O canteiro de obras sera estruturado conforme o porte do empreendimento,
assegurando condigdes adequadas de logistica, seguranga, organizagédo e gestao
ambiental. O espaco sera delimitado por tapumes e contara com areas destinadas ao

armazenamento de materiais, circulacio interna e apoio aos trabalhadores.

A infraestrutura prevista inclui almoxarifado, sanitarios, vestiarios, refeitorio,
areas para carpintaria e armacao, central de argamassa, baias para agregados,
depdsito temporario de residuos, escritorio e guarita. No local ficardo disponiveis os
projetos executivos, memoriais, alvaras, ART’s e demais documentos necessarios ao

acompanhamento técnico da obra.

Quadro 2 — Estrutura prevista para o canteiro de obras :

Item Identificagao da area Dimensdes Area
01 Guarita 2,00x5,00m 10,00 m?
02 Almoxarifado 6,00 x 10,00 m 60,00 m?
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Item Identificacao da area Dimensdes Area

03 Baia de agregados (areia/brita) 3,00 x 9,00 m 27,00 m?

04 Central de argamassa 5,00x 7,00 m 35,00 m?
05 Central de cimento 5,00x 7,00 m 35,00 m?
06 Depdsito de residuos 10,00 x 3,00 m 30,00 m?
07 Baiade aco 3,00 x 11,00 m 33,00 m?
08 Carpintaria e armacéao 4,00 x 12,00 m 48,00 m?

09 Escritorio / Central de vendas 5,00 x 6,00 m 30,00 m?

10 Vestiarios e banheiros 5,00 x 20,00 m 100,00 m?

11 Refeitdrio / Alojamento 9,00 x 11,00 m 99,00 m?

Os residuos gerados durante a obra serdo segregados e armazenados de
forma adequada no depdsito de residuos, seguindo as diretrizes do Plano de

Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil (PGRSCC), integrante deste estudo.

2.5 IMPLANTAGCAO DAS ESTRUTURAS

A implantagdo do Edificio Sorrento Residence tera inicio com a locagéo da
obra, em conformidade com o levantamento planialtimétrico cadastral, os projetos
executivos e as diretrizes estabelecidas pela legislagdo municipal vigente. Inicialmente
serdo implantadas as estruturas provisoérias do canteiro de obras, incluindo tapumes
de fechamento, sinalizagao de seguranca e dispositivos de protecéo coletiva, visando
garantir a segurangca de pedestres, trabalhadores e imoveis vizinhos, além de

minimizar interferéncias sobre o entorno durante a execucéo dos servigos.
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Os servicos de movimentacdo de terra serdo executados conforme as
necessidades do projeto de fundagdes, priorizando, sempre que tecnicamente viavel,
o reaproveitamento do material escavado no proprio terreno para regularizagdo e
conformacgao dos niveis da obra, reduzindo a necessidade de transporte e destinacao

externa de solo.

As fundacbes serdo executadas pelo sistema de estacas hélice continua
monitorada, solugdo amplamente empregada em edificagcbes verticais por
proporcionar elevada eficiéncia executiva, maior controle tecnolodgico e significativa
reducdo dos niveis de vibragdo e ruido quando comparada aos métodos

convencionais, minimizando possiveis interferéncias nas edificagdes vizinhas.

A estrutura da edificacdo sera executada em concreto armado, em
conformidade com os projetos estruturais e as normas técnicas vigentes. Os sistemas
de vedacao utilizardo alvenaria e demais elementos construtivos especificados em
projeto, recebendo acabamentos compativeis com o padrdo arquitetdnico do
empreendimento. Os revestimentos internos e externos serdo selecionados visando
desempenho, durabilidade, conforto e qualidade estética, em consonancia com o

conceito contemporéaneo e sofisticado adotado pelo projeto.

As instalacdes elétricas, hidraulicas, sanitarias, preventivas contra incéndio e
demais sistemas prediais serdo executados por empresas e profissionais legalmente
habilitados, sob responsabilidade técnica devidamente registrada nos respectivos
conselhos profissionais. O empreendimento contara com medi¢do individualizada dos
consumos de agua e energia elétrica, proporcionando maior controle operacional e

eficiéncia na gestédo dos recursos pelos futuros usuarios.

As vagas de estacionamento serdo executadas conforme os parametros
estabelecidos pela legislagdo urbanistica municipal e pelos projetos arquiteténicos
aprovados, garantindo condigdes adequadas de circulagdo, acessibilidade e

seguranga aos usuarios.

O sistema hidrossanitario contemplara abastecimento de agua, coleta de
esgoto sanitario, drenagem pluvial e reservagdo, atendendo as exigéncias das
concessionarias e das normas técnicas aplicaveis. O projeto também prevé sistema

de retencdo de aguas pluviais, contribuindo para o controle do escoamento superficial
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e para o atendimento aos parametros de permeabilidade exigidos pela legislagao

municipal.

Ao término da obra serdo realizados os testes operacionais e
comissionamentos dos sistemas prediais, incluindo inspe¢des das instalagdes
elétricas, hidraulicas, sanitarias, de drenagem e prevengao contra incéndio, além da
limpeza geral da edificagdo, regularizacdo das ligagdes definitivas junto as
concessionarias e obtencao das certificagdes necessarias para emissao do habite-se
e posterior ocupacado do empreendimento.

O prazo estimado para a execugao integral do Edificio Sorrento Residence &
de aproximadamente 36 meses, contados a partir da emissao do Alvara de
Construgao e demais autorizagdes legais pertinentes.

3. INFRAESTRUTURAS - AVD
3.1 SISTEMA VIARIO (AVD)

O Edificio Sorrento Residence esta localizado em area urbana consolidada,
com acesso principal pela Rua da Lapa, via publica pavimentada integrante da malha
viaria da regiao central de Guaratuba. Sua localizag&o proporciona facil conexado com
as principais vias estruturantes do municipio, favorecendo o deslocamento de
veiculos, pedestres e ciclistas, além de facilitar o acesso aos equipamentos publicos,

servigos e estabelecimentos comerciais existentes no entorno.

O projeto contempla a execugdo e adequagao do passeio publico em
conformidade com a legislagdo municipal vigente e com os critérios de acessibilidade
estabelecidos pela ABNT NBR 9050:2020, prevendo faixa de servico, faixa livre de
circulagao e faixa de acesso, garantindo condi¢gdes adequadas de mobilidade, conforto
e segurancga para todos os usuarios, inclusive pessoas com deficiéncia ou mobilidade

reduzida.

A implantagcdo do empreendimento contribuira para a qualificacdo da
infraestrutura urbana existente, por meio da padronizagao das calgcadas e da melhoria
das condi¢gdes de circulacdo de pedestres, promovendo maior acessibilidade e
integragdo entre a edificacdo e o espago publico. As intervengdes observarao as
diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n°® 12.587/2012 (Politica Nacional de

Mobilidade Urbana), bem como a legislagdo municipal e os decretos que
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regulamentam a execugao e padronizagao dos passeios publicos no Municipio de

Guaratuba.

O acesso de veiculos ao empreendimento sera realizado exclusivamente pela
Rua da Lapa, conforme previsto no projeto arquitetdbnico aprovado, garantindo
condigbes adequadas de circulagdo e seguranga viaria, sem necessidade de
intervengdes significativas no sistema viario existente ou alteragbes na configuragao

das vias publicas do entorno.

3.2 MODELO DE CALCADA
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li

Fonte: Juraci de Lima.

3.3 ESTACIONAMENTO

O projeto contempla estacionamento privativo distribuido em pavimentos
internos, com total de 30 vagas. Havera também vagas destinadas a pessoas com
deficiéncia, conforme a legislagcao vigente, e infraestrutura para carregamento de

veiculos elétricos.

e N°VAGAS DE ESTACIONAMENTO: 30 Vagas de estacionamentos duplas e
4 vagas de estacionamentos simples

e ACESSOS: Rua da Lapa

3.4 DRENAGEM URBANA (AVD)

A drenagem das aguas pluviais do empreendimento sera conduzida de forma
interna ao lote, evitando o escoamento superficial direto sobre calcadas e vias
publicas. O sistema previsto € composto por canalizagbes subterraneas, caixas de

inspecao e dispositivos de conducéo e dissipagao do fluxo até a rede publica.

By

O projeto de drenagem atendera a taxa minima de permeabilidade
estabelecida para a area, incluindo a implantagao de reservatorio destinado a retengao
e, quando aplicavel, ao reaproveitamento das aguas pluviais. A concepg¢ao do sistema
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seguira as diretrizes da Lei Municipal n® 17/2023, associada as boas praticas de
manejo de aguas urbanas, garantindo reduc¢ao de picos de escoamento e adequada

integragdo com a infraestrutura existente.

O projeto atendera a Taxa de Permeabilidade minima e incluira sistema de

aproveitamento de agua de chuva.
« PARAMETROS DE DRENAGEM (Lote 1.200 m?):
« AREA IMPERMEAVEL: 15% 180M?
o AREA PERMEAVEL: 20% 240m?

« VOLUME RETIDO/REAPROVEITADO: 40 mil litros

| AREA INFLUENCIA
' DIRETA

~ Edificio Sorrento
Haotel VillaReal Guaratuba - Caieiras
Cuinsgue 04 - Sol Nascente
F.da Lapa - Guaratuba

Figura 10 - Area de Influéncia direta (AID).

Fonte: Google Earth, 2026.

3.5 ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTAMENTO SANITARIO (AVD)

O abastecimento de agua do empreendimento sera realizado por meio da rede
publica operada pela SANEPAR, a qual também atende ao sistema de esgotamento
sanitario na area. A demanda de consumo foi estimada com base na ocupacao
residencial das 30 unidades, considerando variagao sazonal de moradores, resultando
na geracao de efluentes em quantidade equivalente a cerca de 80% do volume de

agua consumido. O projeto prevé a instalagcao de hidrdmetros individuais por unidade,
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além da implantac&o de sistema para captacao e aproveitamento das aguas pluviais
para usos néo potaveis, contribuindo para a efici€éncia no consumo hidrico e redugao

dos langcamentos na rede publica.

Item Parametro Valor Resultado
adotado
A Numero de unidades residenciais 30 —
B Moradores médios por unidade 4 hab/un —
(periodo de temporada)
C Populagao estimada (A x B) — 120 hab
D Consumo especifico 200 —
L/hab/dia
E Demanda diaria de agua (C x D) — 24.000 L/dia (24,0
m?3/dia)
F Fracdo esgoto/agua 80% —
G Vazéo diaria de esgoto (E x F) — 19.200 L/dia (19,2
m?3/dia)
H Demanda média horaria de agua — 1,00 m3/h
(E/24)

A estimativa de consumo de agua adotou o cenario de maior ocupagéo
durante o periodo de temporada, considerando 4 moradores por unidade e consumo
meédio de 200 litros por habitante por dia, valor usualmente empregado em projetos
hidraulicos residenciais. A geracao de esgoto foi estimada em 80% do consumo de
agua, parametro comumente utilizado por concessionarias de saneamento. Esses
valores permitem dimensionamento adequado da demanda sobre a rede publica e
serdo detalhados no projeto hidros sanitario executivo.

3.6 REDE DE ENERGIA / CABEAMENTO (AVD)

O fornecimento de energia elétrica ao empreendimento sera realizado pela
COPEL, concessionaria responsavel pela distribuicdo no municipio, a qual ja atende
plenamente a area do lote com rede instalada. A demanda estimada para o Edificio
Sorrento foi calculada com base no numero de unidades residenciais, equipamentos
e areas comuns, resultando em aproximadamente 150 kVA, valor compativel com
edificagdes verticais de porte semelhante. Sera solicitada a COPEL a analise de
viabilidade técnica e, se necessario, adequagdes de entrada de energia conforme
projeto elétrico. O empreendimento contara com infraestrutura para futura instalagéo
de sistema fotovoltaico para atendimento das areas comuns e pontos de recarga para

veiculos elétricos.
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Item Descricao

Numero de unidades 30 unidades
Poténcia estimada por unidade 6,0 kVA
Demanda total das unidades 180 kVA
Demanda areas comuns 35 kVA
Demanda total bruta 215 kVA

Fator de simultaneidade 0,70

Demanda estimada do 150 kVA

empreendimento

A estimativa de demanda de energia foi calculada com base na NBR 5410 e
nas Normas Técnicas de Distribuicdo da COPEL aplicaveis as edificacbes
multifamiliares, adotando-se parametros usuais de dimensionamento para edificacdes
residenciais verticais de padrdao meédio/alto. A confirmagdo da demanda sera
formalizada posteriormente por meio de solicitacdo de Parecer de Acesso junto a
COPEL.

« Demanda Estimada (Energia): 187 kVA

 Rede Existente: AVD possui rede da Copel e Telecom.
e Viabilidade: Instalagao Padrao Copel

e Medidas do Projeto: 225 kVA

Prevencgéao Contra Incéndio e Coleta de Residuos Sélidos (AVD)
e Projeto: Conforme normas do CBMPR.
3.7 COLETA DE RESIiDUOS SOLIDOS
A gestao dos residuos gerados na construgao do Edificio Sorrento seguira as
diretrizes da Resolugdo CONAMA n° 307/2002 e suas atualizacdes. A prioridade sera
a nao geragao de residuos e, quando inevitavel, a reducao, reutilizagao, reciclagem e

destinacao final em aterro licenciado.

A Resolugdo CONAMA n° 307/2002 classifica os residuos da construgéo civil

da seguinte forma:

+ Classe A: residuos reutilizaveis ou reciclaveis como agregados (concreto,
argamassa, ceramicos, solo de terraplenagem).

« Classe B: residuos reciclaveis para outras destinagdes (plasticos, papéis, metais,
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vidros, madeiras e gesso).
* Classe C: residuos para os quais nao ha tecnologia economicamente viavel de
reciclagem.

» Classe D: residuos perigosos ou contaminados, sujeitos a normas especificas.

No empreendimento, os residuos Classe A serdo reutilizados no proprio
canteiro ou encaminhados para areas licenciadas de reaproveitamento. Os residuos
Classe B seréo segregados e enviados para reciclagem. Residuos das Classes Ce D
terdo armazenamento, transporte e destinagdo final conforme normas técnicas e

legislagdo ambiental vigente.

Durante a fase de construcéo, os residuos predominantes serao ceramicos,
argamassa, madeira, metais, embalagens e sobras de concreto. Estes serdo
acondicionados adequadamente, evitando contaminacdo do solo, aguas pluviais e

desconforto a vizinhanca.

Na fase de operagao, os residuos gerados serao basicamente domésticos,
organicos e reciclaveis, os quais deverao ser separados na fonte e acondicionados

em local fechado até a coleta municipal, evitando odores e proliferacao de vetores.

O gerenciamento seguira o Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgdo Civil (PGRSCC), garantindo a rastreabilidade e a destinagao

ambientalmente adequada.

O servico de coleta de residuos domiciliares na regido € realizado pela coleta
regular para residuos orgéanicos e pela coleta seletiva para materiais reciclaveis. A
geracgao estimada de residuos durante a operagao do empreendimento foi calculada
com base na ocupacido média de 4 moradores por unidade no periodo de temporada,
resultando em aproximadamente 120 kg/dia. Os residuos deverao ser separados na
fonte, armazenados em espaco apropriado e encaminhados para coleta municipal,

conforme o sistema publico ja implantado na area.

Item Parametro
Numero de unidades 30
Média de moradores por unidade (periodo de temporada) 4 hab/un
Populagao estimada 120 hab
Geracao especifica adotada 1,0 kg/hab/dia
Geracao diaria estimada de residuos 120 /dia
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4. CARACTERISTICAS DA VIZINHANGA

RESIDENCE

A Area de Vizinhanca Indireta (AVI), definida por um raio de 500 metros a
partir do empreendimento, compreende uma porcao da regido central de Guaratuba
caracterizada pelo uso misto do solo, combinando residéncias, comeércios e servigos.
Trata-se de area com infraestrutura urbana consolidada, elevada oferta de
equipamentos publicos e forte atratividade turistica, especialmente pela proximidade
com a Praia Central e com a Baia de Guaratuba, fatores que contribuem para a

valorizag&o imobiliaria local.

AREA VIZINHANGA ! e
INDIRETA #g L e |
4 L (-~ Edificio Sorrento
: @ Hotel YillaReal Guaratuba - Caieiras
©  Quinsgue 04 - Sol Nascente
? R.da Lapa - Guaratuba

A
N
00 m

Figura 11 - Area de Vizinhanga Indireta (AVI)
Fonte: Google Earth, 2026.

4.1 AREAS DE VIZINHANGA (AVD / AVI)

Em conformidade com as diretrizes do Plano Diretor Municipal, instituido pela
Lei Municipal n® 2.023, de 25 de outubro de 2023 e pela Lei Complementar n°
017/2023, a area de influéncia do empreendimento foi delimitada em dois niveis de
abrangéncia espacial, considerando as caracteristicas fisico-ambientais e os
potenciais impactos decorrentes da implantacido e operagao do Edificio Sorrento
Residence:

« Area de Vizinhanga Direta (AVD): Raio de 100 metros a partir dos limites do
imével lindeiro.
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« Area de Vizinhanga Indireta (AVI1): Raio de 500 metros a partir dos limites do

imével lindeiro.
Area de Vizinhanca Direta (AVD)

A Area de Vizinhanca Direta (AVD), delimitada pelo raio de 100 metros a partir
do lote 12-A da Quadra n° 69 (Rua da Lapa n° 45), esta inserida em malha urbana
plenamente consolidada da regido central do municipio de Guaratuba. Abrange
predominantemente imoveis localizados na Zona Residencial 3 (ZR3), mantendo
interface imediata com os eixos e setores de estruturacdo comercial e de servigcos
adjacentes, em consonancia com o zoneamento urbanistico estabelecido pela Lei
Municipal n°® 2.023/2023.

O entorno imediato caracteriza-se por ocupacado urbana estruturada, com
predominancia de edificagbes residenciais multifamiliares verticais de médio e alto
padrdo, residéncias unifamiliares e estabelecimentos comerciais e prestadores de
servigos locais. Essa configuragdo evidencia infraestrutura urbana completa —
compreendendo redes de abastecimento de agua tratada, esgotamento sanitario
(SANEPAR), distribuicao de energia elétrica (COPEL), drenagem pluvial e iluminagao
publica —, demonstrando plena capacidade de suporte e compatibilidade de uso com

a implantagao do Edificio Sorrento Residence.
Area de Vizinhanca Indireta (AVI)

A Area de Vizinhanca Indireta (AVI) compreende o raio de 500 metros no
entorno do lote, integrando expressiva por¢ao do centro urbano e da faixa litoranea de
Guaratuba. De acordo com o Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo da
Lei Municipal n® 2.023/2023, predominam na AVI setores enquadrados na Zona
Residencial 3 (ZR3) e na Zona Residencial 4 (ZR4), além de areas voltadas a
dinamizacdo de servicos, tais como os Setores Especiais de Comércio e Servigos
(SECS) e corredores lineares ao longo da Avenida 29 de Abril e Avenida Ponta
Grossa.

Destaca-se ainda, no contorno leste da AVI, a proximidade com a Zona
Balnearia Praia Central (ZBPC) / Orla Maritima, area com forte atratividade turistica,
gastrondémica e de lazer. De forma ampla, a AVI apresenta infraestrutura publica
consolidada e padrdo de ocupacido compativel com o adensamento ordenado e a
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tipologia multifamiliar vertical do Edificio Sorrento Residence, sem promover

sobrecargas ou altera¢des adversas na morfologia e na dinamica urbana local.

QUADROS DE ZONEAMENTO E CARACTERIZAGCAO URBANA

Quadro 1 — Zoneamento e Ocupacgéo na AVI (Conforme Lei n°® 2.023/2023)

Zona / Setor (Lei
n® 2.023/2023)

Descricao do Uso Urbano

Presenca na AVI
(Raio de 500 m)

ZR3 (Zona

Residencial 3)

Residencial multifamiliar vertical

consolidada e habitacio coletiva.

Predominante
(envolve o lote e

entorno imediato)

ZRA4 (Zona

Residencial 4)

Residencial de média densidade

e transicao urbana.

Moderada

Balnearia Praia
Central / Orla)

predominéncia turistica,

gastronémica e de lazer.

SECS/ZC Faixas comerciais e eixos ao Linear / Corredores
(Comércio e longo das avenidas estruturantes de comércio
Servigos) (Av. 29 de Abril e Av. Ponta

Grossa).
ZBPC (Zona Faixa litoranea com Marginal (limite a

leste da AVI)

32



r:J NATIVA  Estudo de Impacto de Vizinhanca — Edificio Sorrento | Nativa Empreendimentos \_‘\:\v SORRENTO
EHP RESRO|MEST RESIDENCE
Ltda.

Quadro 2 — Caracterizagdo do Uso do Solo na Area de Vizinhanga Indireta (AVI)

Categoria Urbana Percentual Caracterizagao
Aproximado

Uso Residencial =70% Predominio de edificios
Multifamiliar / Misto multifamiliares verticais, moradia
(ZR3 / ZR4) fixa e unidades de veraneio.
Comércio e Prestacao = 20% Comércio varejista, gastronomia,
de Servigos (SECS/ farmacias, pousadas e servigos
ZC) urbanos.
Uso Turistico, =10% Orla maritima, Praia Central,
Paisagistico e Lazer calgcadao e espacos publicos de
(ZBPC / Orla) convivéncia.

4.2 EQUIPAMENTOS PUBLICOS (AVI)

A Area de Vizinhanga Indireta (AVI), delimitada pelo raio de 500 metros a partir
do Edificio Sorrento Residence, caracteriza-se por apresentar infraestrutura urbana
consolidada, contemplando ampla oferta de equipamentos publicos, servigos e
estabelecimentos comerciais que atendem tanto a populacédo residente quanto ao
significativo fluxo de turistas e veranistas que frequentam a regido central de

Guaratuba.

A area é atendida por equipamentos voltados as areas de educacao, saude,
seguranga publica, esporte, lazer, mobilidade urbana e administragdo publica,
proporcionando suporte adequado as atividades urbanas existentes e contribuindo

para a qualidade de vida da populagéo.

No aspecto comercial e de prestacdo de servigos, observa-se uma
significativa diversidade de estabelecimentos distribuidos principalmente ao longo da

Avenida Ponta Grossa, da Avenida 29 de Abril, da Rua XV de Novembro e das vias
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adjacentes. Destacam-se restaurantes, cafeterias, bares, sorveterias, supermercados,
farmacias, lojas de vestuario, hotéis, pousadas, instituicbes financeiras, clinicas,
servicos especializados e demais atividades voltadas ao comércio e ao turismo,

caracterizando a regiao como um importante polo de servigos do municipio.

Entre os principais equipamentos urbanos identificados na Area de Vizinhanca

Indireta destacam-se:

« Areas de lazer e recreacgao, incluindo a Praia Central de Guaratuba, calgad3o,
ciclovias, pracas e demais espacos publicos destinados ao esporte e a

convivéncia;

« Equipamentos de saude, educagao e seguranga publica, responsaveis pelo

atendimento da populagao local e flutuante;

« Comércio e prestagcao de servigos, abrangendo supermercados, farmacias,
restaurantes, bares, hotéis, pousadas, lojas e diversos estabelecimentos de

apoio as atividades urbanas e turisticas;

« Equipamentos institucionais e administrativos, responsaveis pela gestéao

publica e pelo atendimento da populagao;

o Sistema viario estruturado e transporte coletivo, com vias pavimentadas,
calgadas acessiveis, ciclovias e pontos de embarque e desembarque
distribuidos ao longo dos principais corredores urbanos.

A disponibilidade desses equipamentos reduz a necessidade de
deslocamentos para outras regides da cidade, favorecendo a mobilidade urbana, a
eficiéncia dos servigos publicos e a integragdo do empreendimento a infraestrutura ja
existente. A proximidade com areas de lazer, comércio e servicos também contribui
para a valorizacdo da qualidade de vida dos futuros moradores e reforca a
compatibilidade do Edificio Sorrento Residence com o processo de desenvolvimento

urbano da regiado central de Guaratuba.

4.3 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS E URBANOS

A Area de Vizinhanga Indireta do Edificio Sorrento Residence encontra-se
inserida em uma das regides mais consolidadas e valorizadas de Guaratuba,
caracterizada pela predominancia de uso residencial multifamiliar associado a
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atividades comerciais, de servigos e de turismo. O entorno apresenta elevado grau de
urbanizagao, dispondo de infraestrutura completa, sistema viario consolidado e ampla

oferta de equipamentos publicos e privados.

A dindmica econbmica da regido é fortemente influenciada pelo turismo, pelo
comércio e pelo mercado imobiliario, atividades que vém sendo impulsionadas pelos
recentes investimentos em infraestrutura urbana, como a construcdo da Ponte de
Guaratuba, a revitalizagao da orla e outras obras estruturantes que contribuem para a

valorizagao da cidade e para o fortalecimento da economia local.

Nesse contexto, o Edificio Sorrento Residence insere-se de forma compativel
com o padrao de ocupacao existente, contribuindo para o processo de qualificacédo
urbana da regido por meio da implantagdo de um empreendimento residencial de alto
padrao, com arquitetura contemporanea, design sofisticado e solugdes construtivas

alinhadas as tendéncias atuais do mercado imobiliario.

Sob o aspecto socioeconémico, o empreendimento tende a produzir impactos
positivos, promovendo a geracdo de empregos durante a fase de implantagao,
estimulando a cadeia produtiva da construgcéo civil e fortalecendo, apds sua
conclusao, os setores de comércio, servicos, turismo, manutencio predial e atividades
correlatas. Dessa forma, sua implantacao acompanha o processo de desenvolvimento
urbano sustentavel observado no municipio, contribuindo para a valorizagao
imobiliaria e para a consolidagdo da regido central como area de uso

predominantemente residencial, comercial e turistico.
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Figura 12 - Imagem drea do comércio local préximo ao edificio Sorrento.

Fonte: Google Earth, 2026.

4.4 INFRAESTRUTURA E ASPECTOS AMBIENTAIS (AVI)

A area onde se insere o Edificio Sorrento Residence apresenta infraestrutura
urbana consolidada, com atendimento pela rede publica de abastecimento de agua e
coleta de esgoto operada pela SANEPAR. As vias no entorno possuem pavimentagao
variada, predominando pavimento asfaltico, com calgadas em processo de adequagao
quanto a nivel, acessibilidade e conservacao. A iluminacéo publica é fornecida pela
Guaraluz, com pontos de luz distribuidos ao longo das principais vias. A drenagem
urbana é realizada por meio de galerias e dispositivos pluviais conectados a rede
publica, embora apresente necessidade de manutengao recorrente devido a baixa
declividade local. A arborizagdo urbana € composta, em sua maioria, por espécies

exoéticas ornamentais, com presenga pontual de espécies nativas.

Do ponto de vista ambiental, a geomorfologia da area caracteriza-se como
tipica de planicie litoranea, com solos predominantemente arenosos e baixa
declividade. O lencol freatico ocorre proximo a superficie e é influenciado pelas
variagdes de maré, considerando a proximidade com a Praia Central e a Baia de
Guaratuba. O uso do solo na area de influéncia € misto, combinando edificacbes

Y

residenciais multifamiliares, comércio e servigos voltados tanto a populagao local
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quanto ao fluxo turistico. O nivel de ruido ambiental apresenta variagdo sazonal,
tendendo a maior intensidade durante o periodo de alta temporada devido ao aumento
da circulacdo de pessoas e veiculos. Nao foram identificados bens culturais ou

naturais tombados na area de influéncia direta do empreendimento.

4.5 MOBILIDADE (AVI)

A acessibilidade na Area de Vizinhanca Indireta é favorecida pela malha viaria
consolidada, composta por vias locais e coletoras que estruturam a circulacéo interna
do bairro. Destacam-se como principais eixos de deslocamento a Avenida Curitiba e
a Avenida 29 de Abril, que interligam o centro urbano as areas residenciais e a orla
maritima, além de facilitar o acesso a outros bairros e as vias de saida do municipio.
A Rua Antdnio Rocha desempenha fung¢ao de via de ligagéo direta entre a orla e a
regiao central, proporcionando conexao continua com as areas de comércio e

Servicos.

As calcadas sdo predominantemente pavimentadas, permitindo circulagao
segura de pedestres, embora apresentem variagées quanto a acessibilidade universal
e regularidade. Ha presenca de ciclovias e rotas ciclaveis ao longo da orla maritima,
favorecendo deslocamentos sustentaveis, especialmente durante o periodo de alta
temporada, quando ha maior fluxo de moradores e turistas.

O transporte coletivo atende a regido por meio de linhas municipais que
percorrem oOs principais corredores viarios, garantindo integragdo com pontos
comerciais, equipamentos publicos e demais areas urbanizadas. O trafego local
apresenta intensidade variavel conforme a sazonalidade turistica, porém compativel

com o perfil de uso residencial multifamiliar do entorno.

Considerando o porte do Edificio Sorrento Residence e o nUmero de unidades
habitacionais previstas, a demanda adicional de veiculos sera absorvida pela
infraestrutura existente, uma vez que a via onde se implanta o empreendimento possui
funcado predominantemente local e o fluxo projetado nao altera de forma significativa
a capacidade viaria instalada. O estacionamento interno previsto reduz a ocupacéao de
vagas na via publica, contribuindo para a manutenc&o das condi¢des de circulagéo no

entorno imediato.

4.6 VAZIOS URBANOS, VALORIZAGAO E ADENSAMENTO (AVI)
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A Area de Vizinhanga Indireta (AVI) caracteriza-se por apresentar elevado
grau de consolidagdo urbana, evidenciado pela predominédncia de ocupagao
residencial, comercial e de servigos, restando poucas areas passiveis de novos
empreendimentos de maior porte. O terreno destinado a implantacdo do Edificio
Sorrento Residence esta inserido em regido plenamente urbanizada, dotada de
infraestrutura publica consolidada e compativel com o processo de verticalizagao

observado na area central de Guaratuba.

A implantagdo do empreendimento contribuira para o adensamento urbano
planejado, promovendo o aproveitamento racional da infraestrutura existente e
favorecendo a qualificagdo da paisagem urbana por meio de um projeto arquiteténico
contemporaneo, elegante e de elevado padrao construtivo. Além disso, a ocupagao
da area estimulara a dinamizagdo da economia local, ampliando a demanda por
comeércio, servigos e atividades relacionadas ao turismo, especialmente durante os
periodos de maior fluxo de visitantes, fortalecendo o desenvolvimento socioecondmico

da regido.

5. IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO SOBRE A AREA DE VIZINHANGA

Este capitulo apresenta a avaliagao dos impactos decorrentes da implantacao
e da operacgao do Edificio Sorrento Residence, considerando as condi¢gdes existentes
na area de influéncia do empreendimento e as alteracdes previstas em fungao de sua

execucao.

A analise contempla os impactos sobre os meios fisico, bidtico e antropico,
identificando seus efeitos positivos e negativos, bem como sua abrangéncia, duragao,
intensidade e possibilidade de mitigacdo. Para cada impacto identificado sé&o
avaliadas as caracteristicas quanto a sua natureza, alcance espacial, periodo de
ocorréncia e reversibilidade, permitindo a proposicdo de medidas preventivas,

mitigadoras ou compensatorias, quando necessarias.

A classificagado dos impactos adotada neste estudo considera os seguintes

critérios:

* Natureza: impactos positivos, quando promovem beneficios ao meio ambiente ou a

sociedade, e impactos negativos, quando ocasionam efeitos adversos.
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« Forma de incidéncia: impactos diretos, resultantes das atividades do
empreendimento, e indiretos, decorrentes de efeitos secundarios associados a sua

implantacido ou operacéo.

« Abrangéncia espacial: impactos locais, restritos a area de influéncia direta;
regionais, quando extrapolam o entorno imediato; e estratégicos, quando possuem

relevancia para o desenvolvimento urbano ou ambiental em escala mais ampla.

* Periodo de ocorréncia: impactos imediatos, manifestados durante ou logo apds a
execugao das atividades, e impactos de médio ou longo prazo, cujos efeitos se

desenvolvem gradativamente ao longo do tempo.

* Duragao: impactos temporarios, permanentes ou ciclicos, conforme sua

permanéncia e comportamento durante a vida util do empreendimento.

» Reversibilidade: impactos reversiveis, passiveis de recuperacao mediante medidas
de controle, e impactos irreversiveis, quando ndo ha possibilidade de retorno as

condic¢des originais.

A partir dessa metodologia, sao apresentados os impactos previstos para as
fases de implantacdo e operacdo do empreendimento, bem como as medidas

destinadas a prevengdo, mitigagdo, controle e monitoramento dos efeitos

identificados.

5.1 IMPACTOS AMBIENTAIS

A avaliacdo ambiental do Edificio Sorrento Residence tem como finalidade
identificar os efeitos decorrentes de sua implantagdo e operagao sobre os
componentes fisicos, bidticos e socioeconbmicos da area de influéncia do

empreendimento.

A analise fundamenta-se na caracterizacido do meio ambiente existente e na
identificacdo das alteracbes que poderao ocorrer durante as diferentes fases do
empreendimento, permitindo avaliar a magnitude, abrangéncia e significAncia dos

impactos previstos.

Conforme estabelece a Resolugdgo CONAMA n° 01/1986, considera-se
impacto ambiental qualquer alteragédo das propriedades fisicas, quimicas ou biolégicas

do meio ambiente provocada por atividades humanas que, direta ou indiretamente,
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afetem a saude, a seguranga, o bem-estar da populagao, as atividades econémicas e
sociais, a biota, as condi¢des estéticas e sanitarias do meio ambiente ou a qualidade

dos recursos ambientais.

No caso do Edificio Sorrento Residence, o terreno encontra-se inserido em
area urbana consolidada e amplamente antropizada, caracterizada pela
predomindncia de edificacbes residenciais, comerciais e infraestrutura publica
implantada. As modificagbes ambientais decorrentes da ocupacéo histérica da regido
ja alteraram significativamente as caracteristicas naturais do local, com intervengdes

sobre o relevo, drenagem, cobertura vegetal e uso do solo.

Dessa forma, os principais impactos associados ao empreendimento
concentram-se no meio antropico, especialmente aqueles relacionados a dinamica
urbana, mobilidade, paisagem, sombreamento, geragdo de residuos, consumo de
recursos publicos e incremento temporario das atividades construtivas. Os impactos
sobre os meios fisico e bidtico tendem a ser de baixa magnitude, considerando que a
implantagdo ocorrera em area previamente urbanizada e dotada de infraestrutura

consolidada.

5.1.1 Meio Fisico

O diagnostico do meio fisico contempla a caracterizagdo dos aspectos
geoldgicos, geomorfoldgicos, pedoldgicos, topograficos, climaticos, hidroldgicos e das
condigbes relacionadas a qualidade ambiental da area de influéncia do
empreendimento. Esses elementos subsidiam a avaliagao dos impactos decorrentes

da implantacao e operacgao do Edificio Sorrento Residence.

5.1.1.1 Geologia

O municipio de Guaratuba integra a planicie costeira do litoral paranaense,
cuja evolugdo geologica esta associada aos processos de formacédo do Escudo
Cristalino e aos depésitos sedimentares quaternarios originados pela dinamica
marinha, fluvial e continental. Na regido predominam sedimentos arenosos, silto-
argilosos e cascalhos, depositados sobre embasamento cristalino, constituindo
materiais caracteristicos das planicies costeiras do Estado do Parana.

5.1.1.2 Geomorfologia
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A area de implantacdo do empreendimento situa-se na planicie litoranea
paranaense, caracterizada por relevo predominantemente plano a suavemente
ondulado, resultado da interagdo entre processos marinhos, fluviais e continentais
ocorridos durante o periodo Quaternario. As caracteristicas geomorfoldgicas da regiao
favorecem a ocupacéo urbana, desde que observadas as condigbes geotécnicas e 0s

sistemas adequados de drenagem.

5.1.1.3 Solos

Os solos predominantes na regido de Guaratuba sio constituidos por
depodsitos sedimentares recentes, tipicos das planicies costeiras, apresentando
variagbes granulométricas em fungdo da origem dos materiais e dos processos
deposicionais. Destacam-se a ocorréncia de Organossolos, Neossolos e demais solos
associados aos ambientes fluviais e marinhos, cujas caracteristicas geotécnicas sao
consideradas no dimensionamento das fundacbes e das solucbes construtivas

adotadas pelo empreendimento, conforme os estudos especificos de engenharia.
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Figura 13 - Classificagdo do relevo e planicie do Parand.

Fonte: Geographia na net Spot

De acordo com o estudo, a area do empreendimento esta localizada dentro
do dominio costeiro, também conhecido como Dominio Paranagua. Segundo Angulo
(1992b), no litoral do Parana, destacam-se dois tipos principais de geologia: as rochas
do embasamento, ou escudo, e a cobertura sedimentar cenozoica. As rochas do

embasamento sao formadas por rochas metamorficas de alto grau, que datam dos
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periodos Arqueano e Proterozoico, além de rochas graniticas, vulcanicas e

sedimentares do Cambriano, e diques basicos do Mesozoico.

A cobertura sedimentar cenozoica € composta predominantemente por
sedimentos de origem continental e costeira. Os depdsitos continentais incluem
sedimentos associados a encostas, como leques, talus, coluvios e sedimentos fluviais
(Angulo, 1992b), além de duas unidades estratigraficas formalmente denominadas: a
Formacao Alexandra (Bigarella et al., 1959b) e a Formagao Iquererim (Bigarella et al.,
1961). Ja os sedimentos costeiros pertencem a dois sistemas principais: a planicie
costeira com corddes litordneos e o sistema estuarino. Esses sedimentos séo
identificados tanto em ambientes atuais (como praias, planicies de maré, deltas e
dunas frontais), quanto em ambientes antigos formados durante periodos em que o

nivel do mar era mais elevado do que o atual (Angulo, 1992b).

Legenda
@ Centro de Eventos
() Edificio Sorrenta

Lgfpa - Guaratuba

Confeitana

Morre do Cristo (M

Figura 14 - Foto drea de Guaratuba com marcagdo do empreendimento.

Fonte: Google Earth, 2026.

Os estudos exploratérios realizados para avaliar a viabilidade técnica das
fundagdes do empreendimento indicaram que o perfil do solo € heterogéneo,
composto por camadas de areia, areia fina pouco siltosa, com graus de compactagao
variando de medianamente compactada a muito compactada, e coloracdo marrom-

amarelada.

42



EMPREERQIMESTOR RESIDENCE

r‘.] NATIVA  Estudo de Impacto de Vizinhanca — Edificio Sorrento | Nativa Empreendimentos Q} SORRENTO
Ltda.

Com base nesses resultados, conclui-se que o empreendimento nao causara
impactos negativos de ordem geoldgica ou no solo na Area de Influéncia Direta (AID),
desde que as obras de engenharia sejam executadas de acordo com as boas praticas

técnicas e os requisitos de projeto.

5.1.1.4 Topografia, relevo e declividade

O comportamento da dindmica superficial do terreno esta associado as
caracteristicas geologicas e topograficas locais, que podem influenciar processos
como erosao, escorregamento e subsidéncia. No caso do imdvel destinado ao Edificio
Sorrento Residence, observa-se que o terreno apresenta topografia plana e encontra-
se ligeiramente acima do nivel das vias do entorno, conforme ilustrado nas figuras

abaixo.

Na Area de Influéncia Direta (AID), o relevo permanece plano, sem presenca
de elevagdes ou declividades significativas, caracteristica tipica da planicie litoranea.
Essa regiao é composta por depdsitos sedimentares associados a antigos ambientes
de planicies de maré e aterros antropicos, o que indica estabilidade geomorfologica.
Assim, ndo se prevé a ocorréncia de processos relevantes de dinadmica superficial nas

areas direta e indiretamente afetadas (ADA-AID), considerando a natureza plana

e consolidada do terreno e de seu entorno.
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Fonte: Juraci de Lima.

Fonte: Juraci de Lima.

5.1.1.5 Caracteristicas do clima e condigcoes meteorolégicas da area
potencialmente atingida pelo empreendimento

O estudo climatico indica que Guaratuba apresenta clima quente e temperado,
com precipitagdo distribuida ao longo de todo o ano. Mesmo nos meses de menor
incidéncia de chuvas, ainda se observa pluviosidade significativa. De acordo com a
classificagdo de Koppen-Geiger, o clima local é do tipo Cfa, caracterizado como
subtropical umido com verbes quentes. A temperatura média anual é de

aproximadamente 21°C e a precipitacdo média anual situa-se em torno de 1.976 mm.

A dindmica climatica na regido sul do Brasil € influenciada principalmente
pelas massas de ar Tropical Atlantica e Polar Atlantica. Na planicie costeira
paranaense, o clima Cfa apresenta temperaturas médias anuais estimadas entre
20,8°C e 22,0°C (Freitas, 2009). As chuvas que ocorrem no litoral tém origem
associada a sistemas ciclénicos, processos orograficos e convecgao atmosférica, com
média anual proxima de 2.100 mm (INPE, 2017).
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Figura 15 - Classificagdo Climdtica do Parand segundo Koppen.

Fonte: ReasearchGate

A) Ventos: Os ventos predominantes na regido provém dos quadrantes leste
e sul. A circulagao atmosférica local é influenciada pela atuagéo de sistemas de alta e
baixa pressao, conhecidos como centros anticiclénicos e ciclénicos. Os centros de alta
pressdo, como o Anticiclone do Atlantico e o Anticiclone Migratorio Polar, s&o
responsaveis pela formacao e deslocamento das massas de ar. Ja os centros de baixa
pressdo atuam como areas de convergéncia dessas massas, favorecendo a
ocorréncia de condigbes atmosféricas instaveis, com possibilidade de chuvas e
tempestades (Angulo, 1992). Em Guaratuba, a velocidade média horaria dos ventos
se mantém relativamente constante ao longo do ano, variando em torno de 7,2 km/h,

com oscilagdes pouco significativas.

B) Precipitagao: Considera-se dia com precipitagédo aquele em que o volume
de chuva registrado é igual ou superior a 1 mm. Em Guaratuba, a probabilidade de
ocorréncia de dias chuvosos apresenta variagdo ao longo do ano, com maior
frequéncia no verao e menor no inverno. Durante o més de margo, por exemplo, a
probabilidade de um dia com chuva inicia em torno de 65% e reduz para

aproximadamente 46% ao final do més. Como referéncia, a maior probabilidade anual
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de ocorréncia de chuva € de cerca de 70% no inicio de fevereiro, enquanto o menor

indice ocorre em agosto, com aproximadamente 25%.
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Total sunhours per Month in Guaratuba, Brazil Copyright © 2019 www.climate-data.org
Figura 16 - Dados de precipitacéo média em Guaratuba — Parand

Fonte: Climate Data Org

C) Temperatura: O regime de temperaturas em Guaratuba apresenta duas
estagdes bem definidas. O periodo mais quente ocorre aproximadamente entre 15 de
dezembro e 2 de abril, com temperatura maxima média diaria acima de 27°C. O dia
mais quente do ano costuma ser em torno de 28 de janeiro, quando a temperatura
maxima média atinge cerca de 29°C e a minima média aproxima-se de 23°C,

conforme dados da Prefeitura Municipal de Guaratuba (PMJ, 2017).

Ja o periodo mais ameno estende-se entre cerca de 3 de junho e 25 de
setembro, quando a temperatura maxima média diaria permanece abaixo de 22°C. O
dia mais frio do ano ocorre, em média, em torno de 22 de julho, registrando valores de
aproximadamente 15°C para a temperatura minima e 21°C para a maxima. Ainda
segundo a PMJ (2017), no ano de 2016 foram observadas temperaturas minimas de
cerca de 13°C durante o inverno e maximas de até 31°C no verdo. Conforme mostra

a Figura 23 a seguir:

46



r:l NATIVA  Estudo de Impacto de Vizinhanca — Edificio Sorrento | Nativa Empreendimentos \_‘\:\v SORRENTO
Ltda.

RESIDENCE

oL | 0z | 03 o4 05 o6 07 o8 03 10 11 12

Figura 17 - Temperatura Média Anual em Guaratuba - Parand.

Fonte: Climate Data

D) Umidade do Ar: A umidade relativa do ar em Guaratuba apresenta
variagbes sazonais marcantes ao longo do ano. O periodo com maior sensagao de
abafamento se estende por cerca de 8 meses, aproximadamente entre o final de
setembro e o final de maio, quando as condicdes de conforto térmico tendem a ser
classificadas como umidas a muito umidas em pelo menos 31% do tempo. O dia com
maior sensacdo de abafamento ocorre, em média, por volta de 22 de fevereiro,

apresentando condicdes umidas durante praticamente todo o dia.

Por outro lado, o periodo de menor sensacao de abafamento concentra-se no
inverno. O dia considerado menos Uumido costuma ocorrer proximo a 23 de julho,
quando as condi¢cdes de desconforto térmico por umidade sao observadas em cerca

de 8% do tempo.

5.1.1.6 Caracterizagao dos niveis de ruidos na regiao

A area onde sera implantado o Edificio Sorrento Residence encontra-se em
zona urbana consolidada, com uso misto residencial e comercial. O entorno é servido
por vias de trafego local e por avenidas com maior circulagdo, especialmente no
periodo de alta temporada, quando ha aumento significativo do fluxo de veiculos e
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pedestres na orla e nas vias de acesso as praias e ao ferry boat, como a Avenida 29
de Abril e a Avenida Ponta Grossa. Essas condigdes configuram um ambiente sonoro
caracteristico de areas urbanas litoraneas, onde os niveis de ruido variam conforme a

sazonalidade da atividade turistica.

Considerando que o local ja apresenta niveis de ruido compativeis com uso
urbano consolidado, a implantacdo do empreendimento nao representa alteragao
significativa nesse aspecto. Entretanto, durante a fase de obras, serdo adotadas
medidas de monitoramento e controle de ruido, garantindo conformidade com as

normas ambientais e padrées de conforto acustico para a vizinhancga.

5.1.1.7 Caracteristicas da qualidade do ar na regiao

O monitoramento da qualidade do ar é um instrumento importante para a
gestdo ambiental e para a protegdo da saude da populagdo. A macrorregido do litoral
paranaense possui caracteristicas atmosféricas associadas a alta umidade relativa,
presenca de ventos oceanicos e predominancia de fontes moveis de poluicdo do ar,
relacionadas principalmente ao trafego veicular. Estudos realizados no municipio de
Paranagua indicam que os niveis de poluentes regulamentados pelo CONAMA
apresentam valores geralmente baixos, e o0 mesmo padrdao € esperado para

Guaratuba, que possui perfil urbano semelhante.

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, poderdo ocorrer
emissdes temporarias de poeira e material particulado devido a movimentagao de
solo, bem como gases provenientes de maquinas e equipamentos utilizados na obra.
Entretanto, considerando a elevada umidade relativa do ar caracteristica da regiao e
a adocdo de procedimentos de controle (umedecimento do solo, manutencédo de
veiculos, armazenamento adequado de materiais), a emiss&o de particulas tende a
permanecer dentro de limites aceitaveis. Na fase de operagao, o empreendimento nao

gerara emissoes atmosféricas significativas.

5.1.1.8 Caracterizacao da ventilagao e iluminagao

A circulagao de ventos na regiao ¢é influenciada pelas diferencas de presséo
atmosférica e pela proximidade com o oceano. Em Guaratuba, a diregdo predominante
dos ventos ocorre a partir do leste durante a maior parte do ano, enquanto ventos

provenientes do norte sao mais frequentes no periodo de inverno. A velocidade média
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dos ventos apresenta variagdo moderada ao longo das estagbes, mantendo-se

relativamente constante.

A implantacgao de edificagbes verticais pode influenciar a ventilagdo em menor
escala, principalmente sobre imdveis lindeiros imediatos. Entretanto, considerando a
topografia plana, a auséncia de barreiras naturais e a predominancia de circulagao de
ventos costeiros, o impacto sobre o regime de ventilagdo no entorno tende a ser
reduzido. Assim, a construgdo do Edificio Sorrento Residence nao deve gerar
alteragbes significativas na ventilagdo e na iluminagédo natural das areas vizinhas,

permanecendo compativel com o padrao de ocupacéao existente.

Distribuicdo de Wakeby Regionalizada
Quantil 0,98

Cambara

55°'W 54°'W 53'W 52'W 51'W 50°'W 49'W 48°'W

188 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44

Figura 18 - Dispersdo dos ventos no Estado do Parand.

Fonte: Revista Brasileira de Meteorologia.

49



ATIVA

Ltda.
5.1.1.9 Recursos Hidricos na Area de Influéncia Direta

O recurso hidrico de maior relevancia na regido € o Oceano Atlantico,
localizado nas proximidades do empreendimento, porém fora da Area de Influéncia
Direta (AID). A implantag&o e operagao do Edificio Sorrento Residence nao interferirdo
nesse corpo d’agua, uma vez que nao ha conexao direta entre o empreendimento e o

ambiente costeiro.

Na Area Diretamente Afetada (ADA), ndo ocorrem cursos d’agua superficiais
ou nascentes. A drenagem da area é realizada por meio do sistema urbano existente,
caracteristico da planicie litoranea, onde o lencol freatico tende a apresentar
profundidade reduzida e variagado sazonal influenciada por maré e regime de chuvas.
Dessa forma, ndo se prevé impacto significativo sobre recursos hidricos, desde que
mantidas as condi¢des adequadas de execugao das obras e operacao do sistema de

esgotamento sanitario.

BACIAS HIDROGRAFICAS DO ESTADO DO PARANA
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Figura 19 - Mapa de Bacias Hidrogrdficas no Parand.

Fonte: Estado do Parand SEMA
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e Corpo d’agua é definido como qualquer ambiente aquatico, natural ou artificial,
no qual aguas residuarias possam ser langadas, tratadas ou nao. Inclui-se
nessa definicdo tanto os ambientes que recebem diretamente os efluentes
quanto aqueles que podem ser potencialmente impactados por descargas
indiretas provenientes de atividades poluidoras.

e Os corpos d’agua continentais: correspondem a rios, canais, lagos, lagoas de
agua doce, reservatorios, represas e acgudes, sendo caracterizados pela

auséncia de influéncia marinha.

e Ja os corpos d’agua costeiros sdo formados por aguas salgadas ou salobras
associadas a faixa litoranea, incluindo praias, estuarios, baias, enseadas,
lagunas, lagoas litoraneas e canais. A distingdo entre corpo d’agua costeiro e
continental deve considerar o limite de influéncia da agua salgada, isto &, a
transicdo entre agua doce e agua salobra, que deve ser avaliada conforme as
caracteristicas ambientais de cada localidade.

5.1.1.10 Consideragoes sobre os impactos no meio fisico

Com base no diagnéstico realizado para o meio fisico e na avaliagdo dos
impactos potenciais, verificou-se que a area destinada ao empreendimento nao
apresenta restricées significativas a sua implantagdo e operagao. As caracteristicas
geoldgicas, o tipo de solo, a topografia plana e a estabilidade geomorfoldgica da regiao
nao indicam riscos ou limitagdes relevantes ao desenvolvimento do projeto. Da mesma
forma, o clima local e as condi¢des de qualidade do ar ndo tendem a sofrer alteragoes

decorrentes da implantagdo do empreendimento.

Quanto aos niveis de ruido, os impactos mais significativos deverao ocorrer
durante a fase de construgdo, em fungdo do uso de maquinas, equipamentos e
movimentagcao de materiais. Na fase de operacao, ndo se espera alteragao relevante
nos niveis sonoros do entorno, uma vez que o uso proposto € compativel com a

dindmica urbana ja existente.

No que se refere a ventilacdo e ao sombreamento, podem ocorrer impactos
permanentes decorrentes da presenca da edificacdo, especialmente sobre iméveis
lindeiros imediatos, resultando em alteragdes na circulacdo local de ventos e na

incidéncia de luz natural. No entanto, tais efeitos se mantém dentro do padrao
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esperado para areas de adensamento em zona central. Quanto aos recursos hidricos,
nao sao previstos impactos diretos, pois ndo existem cursos d’agua na area
diretamente afetada e o empreendimento nao tera relacao de interferéncia com corpos

costeiros.

5.1.2 Meio Biolégico

O meio biolégico compreende o conjunto de organismos vegetais e animais
presentes na area e suas interagdes ecoldgicas, representadas pelos ecossistemas
naturais, fauna e flora. A andlise do meio biolégico é importante para identificar
espécies indicadoras de qualidade ambiental, espécies de interesse cientifico ou
econdmico, e eventuais espécies raras ou ameacadas que demandem atencado na
gestdo ambiental. A compreensao dessas relagdes é essencial para orientar a tomada
de decisao e o planejamento das medidas de prote¢do e manejo durante as fases de

implantacao e operacao do empreendimento.

5.1.2.1 Caracteristicas dos ecossistemas terrestres da regiao

A) Contexto e caracterizagdo da vegetagado: A regido em que se insere o
municipio de Guaratuba pertence ao bioma Mata Atléntica, considerado um dos
principais biomas brasileiros e reconhecido internacionalmente por sua elevada
biodiversidade. Trata-se de um bioma de caracteristicas tropicais, composto por
diferentes formacgdes florestais e ecossistemas associados, incluindo manguezais,

restingas, campos de altitude e areas umidas.

A Mata Atlantica ocorre predominantemente em areas densamente povoadas
do pais, abrigando mais de 70% da populagéo brasileira, o que resultou em intensa
pressao histérica de ocupacdo e exploracdo. Apesar disso, ainda conserva
significativa diversidade bioldgica, com ecossistemas que desempenham papel
fundamental na regulagdo climatica, na protegdo de recursos hidricos e na

manutengao da fauna e flora regionais.
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Figura 20 - Classificagdo cobertura vegetal Estado do Parand.

Fonte: Revista Franco Brasileira de Geografia

5.1.2.1 Caracteristicas dos ecossistemas terrestres da regiao

A) Contexto e caracterizagao da vegetacao: A vegetacao do Estado do Parana
€ composta, predominantemente, por formagdes florestais e campestres. Na regiao
litordnea, onde se insere o municipio de Guaratuba, predominam formacées da Mata
Atlantica, especialmente a Floresta Ombroéfila Densa nas suas variagbes de Terras
Baixas e Submontana. Trata-se de um tipo de floresta tropical que se desenvolve sob
elevada umidade e chuvas abundantes ao longo do ano, apresentando estrutura
vegetal densa, com estratos arbodreo, arbustivo e herbaceo bem definidos. Esta
formacgao ocorre em areas costeiras sujeitas a influéncia oceanica, com baixa variagéo

sazonal de precipitagao.

B) Flora e fauna da area de estudo: Embora o imével esteja inserido no
dominio da Mata Atlantica, o terreno e seu entorno imediato apresentam forte
influéncia antrépica decorrente da urbanizagdo consolidada da area central de

Guaratuba. Verifica-se que a cobertura vegetal local é bastante reduzida, composta
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principalmente por gramineas, espécies ornamentais e trechos de solo exposto, sem

presenga significativa de vegetagao nativa estruturada.

A falta de conectividade com fragmentos florestais proximos, somada a
presenga de vias urbanas com trafego intenso, contribui para a reduc¢ao da diversidade
da fauna local. Predominam espécies sinantropicas e aves generalistas, comuns em
ambientes urbanos, ndo havendo indicios da presencga de espécies da fauna silvestre
de interesse conservacionista na area diretamente afetada. Dessa forma, a area nao
apresenta funcionalidade ecoldgica significativa e ndo desempenha papel relevante

como corredor ou habitat faunistico.

Com base nisso, conclui-se que a implantagcdo e a operagao do Edificio
Sorrento Residence nao acarretardo impactos relevantes sobre a flora e a fauna
locais, uma vez que a area se encontra antropizada e sem fragmentos naturais

integrados ao sistema ecoldgico regional.

5.1.2.2 Ecossistemas aquaticos na area de influéncia

Nao ha ecossistemas aquaticos na area diretamente afetada pelo
empreendimento. A regido encontra-se urbanizada e com superficie
predominantemente impermeabilizada. O empreendimento também nao estabelece
conexao ou interferéncia direta com o Oceano Atlantico ou demais corpos d’agua
costeiros proximos, de modo que n&o sao previstos impactos sobre os ecossistemas

aquaticos.

5.1.2.3 Ecossistemas de transicao

A regido apresenta remanescentes florestais isolados e fragmentados, n&o
formando corredores ecoldgicos continuos. A desconexao entre fragmentos dificulta o
deslocamento de fauna silvestre, favorecendo a persisténcia apenas de espécies
adaptadas a ambientes urbanos. A fragmentacgé&o historica do territorio contribuiu para
a substituicido de espécies nativas por espécies sinantropicas, alterando a dindmica
ecoldgica natural. O empreendimento, localizado em area urbana consolidada, nao

intensifica esse processo, apenas se insere no contexto ja estabelecido.

5.1.2.4 Areas protegidas

A protecdo ambiental pode ser compreendida sob duas perspectivas:
preservagao, que corresponde a protegcao integral de ambientes naturais, e
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conservagao, que se refere ao uso sustentavel dos recursos naturais. A area
destinada ao empreendimento ndo esta inserida em Area de Preservacdo Permanente
(APP), Unidade de Conservagao ou outra categoria de protegao legal. Portanto, sua
implantagdo n&o resulta na supressao de areas protegidas nem interfere em territorios

de conservacao ambiental.

§ 1° O Poder Publico, com a colaboragéo da comunidade,
promovera e protegera o patrimdnio cultural brasileiro,
por meio de inventarios, registros, vigilancia, tombamento
e desapropriacao, e de outras formas de acautelamento
e preservacgao. ... § 4° Os danos e ameacas ao patriménio

cultural serao punidos, na forma da lei.

O estudo da area foi realizado por meio de levantamento bibliografico e
inspecdes em campo, abrangendo a Area de Influéncia Direta (AID) e a Area de
Influéncia Indireta (All). A partir dessas analises, verificou-se que nao existem, na area
avaliada, Areas de Preservacdo Permanente (APPs), cursos d’agua, Unidades de
Conservacéo, sitios arqueoldgicos, territorios indigenas ou outras areas legalmente

protegidas.

Dessa forma, a implantacdo e a operagdo do empreendimento né&o
acarretardo impactos sobre areas de protegao ambiental, nem interferirdo em espacgos

destinados a preservagao ou conservacao de recursos naturais e culturais.

5.1.2.5 Consideragoes sobre os impactos no meio biolégico

A implantacéo e a operagdo do empreendimento ndo ocasionarao impactos
sobre os ecossistemas terrestres e aquaticos, uma vez que ndo serao realizadas
intervengdes nesses meios e que a area de implantagao ja se encontra amplamente
antropizada. Da mesma forma, n&o ha interferéncia em areas de protecdo ambiental,
inexistindo sobreposicdo com unidades de conservacdo, APPs ou demais areas

legalmente protegidas.

5.1.3 Meio Antropico

5.1.3.1 Caracteristicas da dinamica populacional da area de influéncia
do empreendimento
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Neste item sao apresentadas as caracteristicas da dinamica populacional que
compde a Area de Influéncia Indireta (All), abrangendo o municipio de Guaratuba, sua
area central e bairros adjacentes. As informagdes sao apresentadas com base em
levantamentos e dados estatisticos disponibilizados pelo IBGE, organizados em
tabelas para facilitar a analise. Ressalta-se ainda que o municipio apresenta variagao
sazonal significativa no numero de habitantes devido ao turismo, especialmente no
periodo de alta temporada. Contudo, essa variacao nao altera de maneira relevante a
dindmica populacional relacionada a implantacdo e operagao do empreendimento,

que estardo dimensionadas para atender a demanda local.

Tabela 01: Tabela de Populagdo no Municipio de Guaratuba.

Indicador Valor Fonte/Ano
Populagao Estimada 37.527 habitantes IBGE, Estimativa 2020
Populacado Recenseada 42.062 habitantes IBGE, Censo Demografico

2022
Densidade Demografica 31,70 hab/km? IBGE, Censo Demografico
2022

Os dados demograficos demonstram um crescimento populacional
significativo no municipio de Guaratuba entre 2020 e 2022, passando de uma
estimativa de 37.527 habitantes para 42.062 habitantes recenseados. Esse aumento
pode ser associado tanto a dinamica natural de crescimento quanto ao processo de
expansao urbana e valorizacdo imobiliaria observado no litoral paranaense. A
densidade demografica de 31,70 habitantes por quildbmetro quadrado caracteriza o
municipio como moderadamente ocupado, com concentracdo populacional mais

expressiva na area central e ao longo do litoral.

Embora Guaratuba apresente forte sazonalidade populacional devido ao
turismo, especialmente nos meses de verdo, essa variagdo n&o altera
substancialmente a dindmica estabelecida no entorno do empreendimento, que se

insere em area consolidada de uso urbano.

Tabela 02: Tabela de Classificacdo Territorial de Guaratuba:
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Indicador Valor Fonte / Ano
Area da Unidade Territorial 1.326,670 km? IBGE, 2019
Esgotamento Sanitario
o 85,9% IBGE, Censo 2010
Adequado (domicilios)
Arborizacéo de Vias Publicas 67,2% IBGE, Censo 2010

Urbanizacdo de Vias Publicas
(presenca de calgada, | 18,7% IBGE, Censo 2010

pavimento e meio-fio)

Bioma Predominante Mata Atlantica IBGE, 2019

Sistema Costeiro-Marinho Inserido na zona costeira IBGE, 2019

Os indicadores demonstram que Guaratuba apresenta uma area territorial
extensa e inserida integralmente no bioma Mata Atléntica, em zona costeira. Embora
os dados do Censo de 2010 indiquem elevados indices de arborizacdo de vias
publicas e cobertura adequada de esgotamento sanitario, observa-se que a
urbanizagao das ruas ainda apresenta heterogeneidade, com percentuais reduzidos
de vias com infraestrutura completa. Esse contexto € compativel com cidades
litordneas em processo de expansao urbana, onde coexistem areas consolidadas e

setores em transformacao.

Define-se que a implantacao e operagao do empreendimento ndo promoverao
alteragdes significativas na dindmica populacional local, considerando que a ocupagao
das unidades residenciais tende a ocorrer de forma predominantemente sazonal.
Dessa forma, a presenca de novos moradores ndao deve modificar de maneira
expressiva o perfil demografico da area de estudo, permanecendo compativel com o

padrao ja estabelecido no municipio.

5.1.3.2 Caracteristicas do uso e ocupacgao do solo

Conforme a Lei Municipal n°® 2.023, de 25 de outubro de 2023, que dispde

sobre o0 Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio de Guaratuba, o territério
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urbano é estruturado em zonas e setores municipais devidamente delimitados no
Mapa Oficial de Zoneamento. Entre essas zonas, destaca-se a Zona Residencial 3
(ZR3), onde esta inserida a area do empreendimento, caracterizada por uso
predominantemente habitacional, admitindo edificagcbes multifamiliares e atividades

de apoio compativeis com a vizinhanca.

A Zona Residencial 3 apresenta paradmetros urbanisticos que permitem a
verticalizagao planejada, com indices de ocupagéo e aproveitamento definidos pela
legislagdo municipal vigente. Nessa zona, sdo permitidos usos residenciais de média
a alta densidade, além de servicos e comércios de apoio vicinal, desde que
compativeis com o padrdo do entorno. As vias sao estruturadas e integradas a malha
urbana central, favorecendo o deslocamento de pedestres, ciclistas e veiculos. A
infraestrutura urbana é consolidada, incluindo redes de abastecimento de agua, coleta
e tratamento de esgoto, fornecimento de energia elétrica, drenagem pluvial e

iluminacao publica.

Nesse contexto, a implantagdo do Edificio Sorrento Residence encontra-se
plenamente compativel com as diretrizes de uso e ocupagéo do solo estabelecidas
pela Lei Municipal n® 2.023/2023 para a ZR3, contribuindo para o adensamento urbano
ordenado e para o fortalecimento da dindmica socioecondmica da regiao central de

Guaratuba.
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Na figura a Seguir é possivel analisar o zoneamento de Guaratuba, conforme
Plano Diretor:

Figura 21 - Zoneamento de Guaratuba conforme Plano Diretor.

Fonte: Prefeitura Municipal de Guaratuba.

Conforme a Lei n® 1347, de 30 de junho de 2009:

Altera as tabelas de uso e parametros de ocupacao
do solo que compdem o anexo 02, inciso ii do art. 3°
da Lei Municipal n° 1.164, de 14 de novembro de
2005 que "dispbe sobre o zoneamento e ocupagao
do solo, das areas urbanas e da outras

providéncias".

A Camara Municipal de Guaratuba aprovou e eu, Prefeita Municipal de
Guaratuba, Estado do Parana, sanciono a seguinte lei:
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Art. 1°: Fica alterado o Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo que
compde o Anexo 01, Inciso Il do art. 3° da Lei Municipal n® 1.164, de 14 de novembro

de 2005, que sao partes integrantes desta lei.

Art. 2°: Ficam alteradas as Tabelas de Uso e Parametros de Ocupacao do
Solo que compdem o Anexo 02, Inciso Il do art. 3° da Lei Municipal n°® 1.164, de 14 de
novembro de 2005, que séo partes integrantes desta lei.

Art. 3°: Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposigcbes em contrario, em especial e parcialmente a Lei n° 1.164, de 14 de
novembro de 2005.

A area do estudo ndo apresenta fragilidades ambientais, contando com
infraestrutura consolidada, sistema viario estruturado, equipamentos publicos
essenciais e presenca de atividades urbanas de baixo impacto. Além disso, observa-
se a existéncia de alguns vazios urbanos que ainda podem ser incorporados ao

processo de adensamento ordenado.

A caracterizagdo do uso e ocupagdo do solo considera tanto a Area de
Influéncia Direta (AID) quanto a Area de Influéncia Indireta (All), abrangendo areas
predominantemente urbanas, destinadas a moradia, ao abastecimento publico e a
oferta de servicos e equipamentos coletivos. Para fins de contextualizagdo, a analise

€ iniciada pela All, correspondente ao centro e a Praia Central de Guaratuba.

5.1.3.3 Quadro referencial do nivel de vida na area de influéncia

A area central de Guaratuba, onde se insere o empreendimento, apresenta
indicadores socioecondmicos favoraveis, sendo caracterizada como regido com
predominancia de moradores de renda média a alta, associada as Classes A e B.
Trata-se de um setor consolidado, proximo a praia central, com oferta de servigos

qualificados e presenca crescente de investimentos imobiliarios de padrao elevado.

Nesse contexto, a implantacdo do Edificio Sorrento Residence tende a
reforcar esse perfil, contribuindo com a valorizacdo da area e estimulando a atividade
econdmica local, sem gerar pressdes significativas sobre a infraestrutura existente,
uma vez que os servigos publicos disponiveis possuem capacidade para absorver a
demanda projetada.
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5.1.3.4 Organizacgao social da area de influéncia

A regiao apresenta ampla oferta de equipamentos sociais e comunitarios,
como o Hospital Municipal, unidades de saude, igrejas, areas destinadas ao comércio
e servicos, além de espacos de convivéncia. Considerando esse cenario, a
implantagdo e operagdo do empreendimento ndo alteram de forma negativa a
dindmica social local, mantendo-se compativel com o padrdo de uso e ocupacao

vigente.

5.1.3.5 Valorizagao imobiliaria

A valorizagdo imobiliaria esta diretamente relacionada ao processo de
urbanizacao e ao investimento publico e privado no territério. O Estatuto da Cidade
prevé o Estudo de Impacto de Vizinhanga como instrumento de planejamento,
justamente para avaliar os efeitos positivos e negativos decorrentes de novos

empreendimentos.

Na area onde sera implantado o Edificio Sorrento Residence observa-se a
presenca de construgdes verticalizadas em expansao, reforcando a tendéncia de
adensamento qualificado na regido central. A substituicdo de estruturas antigas por
edificagdes contemporaneas promove a requalificacdo urbana, ampliando o valor
imobiliario e turistico da area. O empreendimento contribui para essa dinamica,

favorecendo a atratividade para novos investimentos e fortalecendo o mercado local.

A desvalorizagdo urbana estd geralmente associada a auséncia de
planejamento, degradagdo ambiental, insuficiéncia de servigos publicos e ocupagdes
irregulares, condicbes que n&o caracterizam a area em estudo. Ao contrario, o

empreendimento tende a potencializar os aspectos positivos ja consolidados.

5.1.3.6 Consideragcoes sobre os impactos no meio antrépico

Diante das condi¢cbes urbanas e sociais existentes, conclui-se que a
implantagdo do Edificio Sorrento Residence ndo acarretara impactos negativos
significativos ao meio antropico. Em sua fase de operagao, o empreendimento devera
estimular a circulacdo econémica local, principalmente no setor de comércio e

servigos, promovendo impactos positivos na dindmica urbana e turistica da regiao.
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5.2 Impactos na Estrutura Urbana Instalada

A estrutura urbana é composta pelos equipamentos e servigos que asseguram
as condicoes adequadas de habitabilidade e qualidade de vida. O Estudo de Impacto
de Vizinhangca avalia eventuais efeitos decorrentes da implantacdo do
empreendimento sobre a oferta e capacidade desses sistemas. No caso do Edificio
Sorrento Residence, a localizagao estratégica, préxima a orla e ao centro, favorece o
acesso a servigos e equipamentos ja instalados, contribuindo para a qualificagao do

uso urbano e do fluxo turistico.

5.2.1 Equipamentos urbanos e comunitarios

A area do entorno possui infraestrutura consolidada, incluindo instituicdes de
ensino, unidades de saude, igrejas, comércio e servigos diversos. Os novos
moradores do empreendimento deverao utilizar majoritariamente servigos privados,
especialmente em educacgéao e saude, o que reduz a pressao sobre o sistema publico

existente.

5.2.2 Abastecimento de agua

A regidao é atendida pela SANEPAR, que opera o sistema publico de
abastecimento e possui capacidade operacional para absorver a demanda decorrente

do empreendimento.

5.2.3 Esgotamento sanitario

O sistema de coleta e tratamento de esgoto também é operado pela
SANEPAR, que vem investindo na ampliagdo e modernizagdo da rede no litoral
paranaense. Dessa forma, o Edificio Sorrento Residence sera integrado ao sistema

sem necessidade de adaptacdes estruturais especiais.

5.2.4 Fornecimento de energia elétrica

O fornecimento de energia € realizado pela COPEL, cuja rede atende
integralmente a area de influéncia direta. As ruas contém iluminagdo publica e

infraestrutura de distribuicdo adequada.

5.2.5 Telefonia e Internet

62



[:J NATIVA  Estudo de Impacto de Vizinhanca — Edificio Sorrento | Nativa Empreendimentos ;\;f SORRENTO
EHP RESRO|MEST RESIDENCE
Ltda.

O local é atendido por operadoras de telefonia movel e fixa, bem como por
provedores de internet banda larga, garantindo cobertura estavel e adequada para os

futuros moradores.

5.2.6 Coleta de Residuos Sélidos

A coleta de residuos é realizada pela empresa Transresiduos, enquanto a
coleta seletiva € operacionalizada pela Associacdo de Recicladores, com apoio da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente. O servigo possui regularidade e capacidade

para atendimento a demanda adicional.
5.2.7 Pavimentacao

A area de implantagado do empreendimento possui vias pavimentadas em seu
entorno, sendo a Rua da Lapa e a Av. Vicente Machado recobertas por pavimento em
blocos de concreto (paver / blocos sextavados). A via que constitui o principal acesso
ao empreendimento também se encontra devidamente pavimentada, o que indica que
nao havera necessidade de intervencgdes adicionais de pavimentacao para viabilizar o
trafego e o acesso a obra, ndo gerando, portanto, impactos ambientais negativos

relacionados a este aspecto.

A partir de vistoria realizada in loco, verificou-se que os principais aspectos a
serem aprimorados no sistema viario local referem-se as condi¢cdes de acessibilidade,
incluindo a padronizagcdo de passeios, implantacdo de ciclovias e melhorias na
sinalizagdo viaria. Entretanto, tais aspectos n&o estdo diretamente relacionados a
implantagdo do empreendimento, uma vez que sua construgéo n&o interfere ou altera
a configuragdo viaria existente. Dessa forma, conclui-se que a pavimentagdo e o
sistema viario do entorno nado sofrerdo impactos significativos decorrentes da

implantacao e operacao do Edificio Sorrento Residence.
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e Pavimentacao Av. Vicente Machado:
o

chaddyl ﬂ | ss dosueetven

Fonte: Google Earth, 2026.
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e Pavimentagdo Rua da Lapa:

Fonte: Juraci de Lima.

5.2.8 lluminagao Publica

A area de influéncia direta do empreendimento conta com cobertura de
iluminagao publica, incluindo a testada do imével, conforme registrado em vistoria
fotografica. Dessa forma, a implantagao do Edificio Sorrento Residence n&o implica a
necessidade de novas instalagdes ou reforgos no sistema, n&o resultando em impacto

negativo relacionado a este aspecto.

A iluminagao publica consiste no servico destinado a iluminagcdo de vias,
logradouros e demais espagos publicos de uso coletivo. O custeio desse servigo €
compartilhado entre os proprietarios de iméveis e usuarios atendidos, por meio de

contribuicao especifica prevista na legislagdo municipal.

5.2.9 Drenagem Natural e Rede de Aguas Pluviais
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A area do empreendimento possui sistema de drenagem constituido por
tubulagcbes e bocas de lobo. No entorno imediato, ainda ha trechos onde o
escoamento ocorre de forma predominantemente superficial, devido a auséncia de
dispositivos de microdrenagem. A partir da vistoria realizada, constatou-se que
aproximadamente 70% da Area de Influéncia Direta (AID) é atendida por rede de
drenagem instalada, enquanto 30% ainda dependem do escoamento superficial.

Esse cenario pode ser considerado satisfatério para o padrdo urbano da
regido e nao representa condicionante que gere impacto negativo durante a

implantagdo do empreendimento.

Sera elaborado e executado projeto especifico de drenagem de aguas pluviais
para o empreendimento, incluindo a ligagédo a rede publica existente, acompanhado
de memorial descritivo, garantindo a adequada condugéo e disposicao das aguas

pluviais, conforme diretrizes municipais e normas técnicas aplicaveis.

5.3 IMPACTOS NA MORFOLOGIA

A morfologia urbana, segundo Lamas (1992), refere-se ao estudo da forma e
configuracéo fisica da cidade, considerando sua estrutura, organizagcédo espacial e
evolugdo ao longo do tempo. A estrutura urbana é composta pelo conjunto de
edificagcdes, espacos publicos, equipamentos e infraestrutura, refletindo o
desenvolvimento socioecondmico e cultural da populagdo local. Dessa forma, a
insercao de novos empreendimentos pode alterar a percepgao e a dinamica do espacgo

urbano, influenciando diretamente a qualidade de vida.

Para analise dos possiveis impactos morfolégicos decorrentes da implantagao
do Edificio Sorrento Residence, foi realizada avaliagao da infraestrutura existente, do
padréo de ocupacao e das caracteristicas socioambientais da area, considerando o

tragado urbano e a distribuicdo de usos do solo.

5.3.1 Volumetria das Edificagoes Existentes e Legislagdao Aplicavel ao
Projeto

O entorno do empreendimento apresenta diversidade tipoldgica, incluindo
edificagdes residenciais unifamiliares e multifamiliares. Embora o padrao horizontal
seja predominante, observa-se tendéncia recente de verticalizagdo, com

empreendimentos de multiplos pavimentos em execugéo, alguns com mais de cinco
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andares. Também estao presentes edificagdes de uso misto, geralmente com térreo
comercial e pavimentos superiores residenciais, configurando um ambiente urbano
consolidado e em processo continuo de adensamento e modernizagdo, compativel

com a zona central onde se insere o Edificio Sorrento Residence:

st T
!I‘VH (1AM

=
0 [

Fonte: Juraci de Lima.
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5.3.2 Paisagem Urbana

Seguindo as diretrizes do plano diretor da cidade de Guaratuba, o
empreendimento atende aos parametros estabelecidos para que seja mantida a
harmonia na paisagem urbana imediata das constru¢des como um todo. O entorno
imediato do imdvel apresenta outros edificios, sendo uma area urbana adensada, com
predominancia residencial, com edificacbes comerciais e residenciais de diversos
pavimentos. Com isto, o empreendimento em estudo é similar a outros ja existentes,
sendo também um fator que impede grandes alteragdes na paisagem devido a sua
implantagao.

A forma urbana ¢é definida por trés elementos fisicos
essenciais: edificios e seus espagos abertos correlatos, lotes
urbanos e ruas. 2 A forma urbana pode ser entendida em
diferentes niveis de resolugdo. Em geral, quatro séo
reconhecidos, correspondendo ao edificio e seu lote, o
quarteirdo, a cidade e a regido. 3 A forma urbana somente pode
ser compreendida historicamente desde que os elementos dos
quais é composta passam por continua transformacdo e
mudanga. (MOUDON, 1997, p. 7)".

Ao analisar a paisagem urbana, observa-se de forma integrada a disposi¢cao

dos equipamentos publicos, das areas urbanizadas, dos elementos naturais, das vias
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e dos espacgos destinados a circulagao de pedestres. Esses componentes configuram
os elementos morfolégicos que compdem o ambiente e permitem compreender como

0 espaco é organizado e utilizado pela populagao.

Ilﬁ'\REA CHEIOS
E VAZIOS

Figura 22 - Area com cheios e vazios ao redor do edificio Sorrento Residence.

Fonte: Google Earth, 2026.

5.3 Impacto sobre o Sistema Viario

A analise do sistema viario considera a capacidade das vias que atendem ao
empreendimento, bem como a possibilidade de incremento de fluxo veicular
decorrente de sua implantagdo e operagdo. Empreendimentos classificados como
polos geradores de trafego podem aumentar significativamente o niumero de viagens
na area, influenciando as condig¢des de circulagao, a acessibilidade e a seguranga de
veiculos e pedestres na Area Diretamente Afetada (ADA) e na Area de Influéncia
Direta (AID).

A capacidade de uma via corresponde ao volume maximo de veiculos que
pode transitar em determinado trecho, durante um intervalo de tempo, mantendo
condigdes adequadas de fluidez. Para avaliar essas condi¢des, sao utilizados os
Niveis de Servico (NS), definidos como parametros qualitativos que descrevem a
qualidade operacional do trafego segundo a percepg¢ao do usuario.
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Neste estudo, adota-se a classificagdo estabelecida pelo Highway Capacity
Manual (HCM), amplamente utilizada para dimensionamento e analise de capacidade
viaria. Os niveis de servigco sdo classificados de A a F, variando desde o melhor

desempenho (fluxo livre) até a condigéo de saturacgéo total:

Nivel A: Trafego livre, com baixa densidade de veiculos e velocidades préximas as

maximas permitidas.

Nivel B: Condicbes ainda boas, porém com maior restricdo ao manobrar e leve

reducéo de velocidade.

Nivel C: Velocidade reduzida e aumento da atencdo do condutor, com menor

liberdade de operacao.

Nivel D: Fluxo com baixa fluidez, elevada proximidade entre veiculos e maior

instabilidade no trafego.
Nivel E: Condicdo préxima a saturagao, com paradas frequentes e baixa velocidade.
Nivel F: Congestionamento, com volume de trafego acima da capacidade do sistema.

De forma geral, os niveis A e B sdo considerados satisfatérios, C e D sao
aceitaveis com restricoes, enquanto E e F sao classificados como inadequados.

Assim, o nivel D é reconhecido como o limite operacional aceitavel para o usuario.

Esses niveis sdo determinados pela equacao:

VT

NS =
C

Sendo:
e VT = volume de trafego
e C = capacidade da via

Nesta fase do estudo, a analise do nivel de servigos das vias foi realizada

considerando trés momentos distintos, sendo eles:

¢ Primeiro momento: dias atuais, ou seja, sem o empreendimento implantado;
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e Segundo momento: uma precisdo do nivel durante a implantacdo do

empreendimento;

e Terceiro momento: uma projegao para quando o empreendimento ja estiver

implantado.
Dessa forma, os valores ficaram em:

> Rua Antdnio Rocha

80

NS =To0

- NS =08

Portanto, define-se que a Rua Antdnio Rocha possui classificagéo D.
» Rua da Lapa:

40

NS = —
70

- NS = 0,45

Portanto, define-se que a Rua da Lapa possui classificagao A.
» Rua Irati:

40

NS = —
70

- NS = 0,45

Portanto, define-se que a Rua Irati possui classificacdo A.
» Rua Dilba Bevervanso:

40

NS = —
70

- NS = 0,45

Portanto, define-se que a Rua Dilba Bevervanso possui classificagao A.

5.3.1 Impacto Viario Relacionado ao Empreendimento

O Edificio Sorrento Residence sera implantado em area central consolidada
de Guaratuba, servida por vias locais e coletoras de boa conectividade, como a
Avenida 29 de Abril, Avenida Curitiba e Rua Antonio Rocha. Essas vias integram o
sistema viario estruturante da regido, permitindo acesso rapido aos principais pontos

da cidade, a Praia Central e as areas comerciais proximas.
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O empreendimento possui carater predominantemente residencial, com 30
unidades habitacionais, e ndo se enquadra como polo gerador de trafego significativo.
A intensidade de circulagao associada ao edificio sera distribuida ao longo do dia, com
maior concentragao no periodo de entrada e saida de moradores. Ainda assim, o
volume gerado é reduzido frente a capacidade de absorgao das vias do entorno, que

possuem fluxo moderado e operagao compativel com areas urbanas centrais.

A regido ja apresenta dindmica sazonal de aumento do trafego no verao,
decorrente da atividade turistica. Contudo, esse comportamento ocorre
independentemente da implantacdo do empreendimento e esta relacionado ao
contexto geral da cidade litoranea. A contribuicdo do Edificio Sorrento Residence
nesse cenario € pontual e nao altera de forma relevante a fluidez do sistema viario

existente.

Com base nos parametros de avaliagao do Highway Capacity Manual (HCM),
a operacgao viaria no entorno do empreendimento se enquadra entre os niveis de
servico A e D, caracterizados por boas condigdes de circulagao, pequenas reducdes
de velocidade e fluxo continuo. Dessa forma, conclui-se que a implantagao e operacao
do empreendimento ndo acarretara sobrecarga ao sistema viario local e nao

demandara intervencdes estruturais adicionais.

5.3.2 Sinalizagao Viaria

De acordo com o Cdédigo de Transito Brasileiro, a sinalizagdo viaria
compreende o conjunto de sinais e dispositivos instalados nas vias publicas com a
finalidade de orientar a circulagao, organizar o trafego e garantir condi¢ées adequadas

de segurancga para motoristas, ciclistas e pedestres.

No entorno do Edificio Sorrento Residence, observa-se predominancia de
sinalizagbes destinadas a organizagdo do fluxo local, incluindo placas de
regulamentagcdo como “Pare”, indicagdo de sentido de circulagdo e nomeagao das
vias. A sinalizagao existente atende ao padrao urbano da regiao central de Guaratuba,
onde a circulagdo viaria € caracterizada por trafego moderado, com incremento

sazonal durante periodos de alta temporada.

Considerando que o empreendimento possui uso residencial multifamiliar e

nao se enquadra como polo gerador de trafego de grande porte, ndo se prevé impacto
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significativo sobre o sistema de sinalizagdo viaria da area de influéncia direta.
Ressalta-se que, conforme legislagao vigente, a manutencéo, adequacao e eventual
ampliacdo da sinalizagdo sio atribuicbes do poder publico municipal, ndo sendo
demandadas intervengdes adicionais em funcdo da implantacdo e operacdo do

empreendimento.

Art. 21. Compete aos oOrgdos e entidades executivos
rodoviarios da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios, no ambito de sua circunscri¢édo:[...] Il - planejar,
projetar, regulamentar e operar o transito de veiculos, de
pedestres e de animais, e promover o desenvolvimento da
circulagao e da seguranca de ciclistas; Ill - implantar, manter e
operar o sistema de sinalizagdo, os dispositivos e os

equipamentos de controle viario (grifo nosso).

5.3.3 Condigoes de Acessibilidade, Deslocamento e Demanda por
Transporte Coletivo

O municipio de Guaratuba dispde de sistema de transporte coletivo que opera
com linhas integradas entre a regido central, bairros adjacentes e areas préximas a
orla. O servigo foi estruturado para priorizar pontualidade, conforto e seguranca,
incluindo veiculos com plataformas elevatorias controladas pelo motorista, permitindo

o embarque de pessoas com mobilidade reduzida e cadeirantes.

Na area de influéncia direta, a circulacdo de transporte coletivo é atendida
principalmente por linhas que passam pela Avenida 29 de Abril, garantindo conex&o
com a Praia Central, o centro comercial e bairros como Cohapar, Picarras e Mirim.
Quanto a acessibilidade, embora existam trechos de cal¢gadas que ainda necessitam
adequacgdes quanto a regularidade, sinalizagao tatil e acessos, tais condigdes nao

representam impacto significativo decorrente da implantagdo do empreendimento.

Considerando que o Edificio Sorrento Residence possui uso residencial e ndo
configura polo gerador de trafego de grande intensidade, a demanda por transporte
coletivo adicional sera pontual e absorvida pela estrutura ja existente. Portanto, ndo
se prevé impacto negativo relevante sobre o sistema de deslocamento urbano, seja

para pedestres, ciclistas, transporte publico ou transporte individual.
5.3.4 Demanda de Estacionamento
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O empreendimento prevé uma vaga de garagem por unidade, resultando em
31 vagas para os apartamentos, além de 7 vagas adicionais, totalizando 38 vagas no
estacionamento. A analise do entorno demonstra que nao ha déficit ou conflito
relacionado a estacionamentos na Area Diretamente Afetada (ADA) ou na Area de
Influéncia Direta (AID). Assim, o empreendimento atende a legislagdo municipal
vigente e supre adequadamente a demanda de vagas dos futuros moradores.

5.4 IMPACTOS DURANTE A FASE DE OBRAS DO EMPREENDIMENTO

Este item apresenta os impactos associados a etapa de implantacdo do
empreendimento, conforme diretrizes estabelecidas pela Lei Municipal n°® 1170/2005,
que regulamenta o Estudo de Impacto de Vizinhanga. Sdo considerados os efeitos
sobre o meio fisico, bidtico e antropico, bem como as medidas necessarias para

mitigagao.
5.4.1 Protecdo as Areas Ambientais Lindeiras

Conforme ja demonstrado neste estudo, ndo existem &reas legalmente
protegidas nas imediagées do empreendimento. Dessa forma, nao se prevé qualquer
intervencdo sobre areas ambientalmente sensiveis durante a implantacido ou

operagao.

5.4.2 Destinacao Final do Entulho das Obras

Os residuos provenientes da construgcdo serdao manejados conforme
orientagdes da Resolugdo CONAMA 307/2002. Os procedimentos de segregacao,
armazenamento, transporte e disposicdo acompanharao o Plano de Gerenciamento
de Residuos da Construcdo Civil (PGRSCC) apresentado para o empreendimento.
Parte dos materiais podera ser reutilizada no préprio canteiro, enquanto o restante

sera destinado a areas licenciadas.

5.4.3 Transporte e Destinagao do Solo Resultante da Movimentacgao

O projeto executivo prevé o reaproveitamento dos volumes de solo
movimentados no proprio empreendimento. Se houver necessidade de transporte
externo, este sera realizado em horarios fora dos periodos de maior fluxo, utilizando

caminhdes basculantes, a fim de minimizar interferéncias na circulacao local.

5.4.4 Nivel de Producao de Ruidos
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Durante a fase de obras, havera incremento temporario nos niveis de ruido,
decorrente do uso de maquinario e movimentacdo de veiculos. Todos os
equipamentos deverao estar em boas condi¢gdes de manutengao e seguir os limites
estabelecidos pelas Resolugbes CONAMA 01/1990 e 272/2000. Trabalhadores
expostos ao ruido deverdo utilizar protetores auditivos, conforme normas de

seguranga do trabalho.

5.4.5 Movimentacao de Carga e Descarga de Materiais

A movimentacdo de materiais podera aumentar o fluxo de veiculos pesados
no entorno. Para minimizar transtornos, sera realizada sinalizagdo adequada e
manutencgao constante da limpeza do acesso ao canteiro, reduzindo poeira e residuos

langados na via publica.

5.4.6 Solucdo de Esgotamento Sanitario Durante as Obras

Os efluentes gerados no canteiro serdo coletados por sanitarios quimicos,
assegurando o correto encaminhamento dos residuos para tratamento externo,

evitando contaminacao do solo e do ambiente.

5.4.7 Consideragoes Gerais sobre a Fase de Obras

Os principais impactos esperados se referem ao aumento temporario de ruido,
movimentacgao de veiculos e geragao de residuos, caracterizando transtornos de baixa
intensidade e duracdo limitada. As medidas previstas no PGRSCC e no plano de

controle de segurancga operacional serdo suficientes para mitiga-los.

Tabela 03: Matriz de Identificacao e Avaliagao dos Impactos:

O presente quadro abaixo visa consolidar as medidas mitigadoras,
preventivas e compensatoérias destinadas a anular, minimizar ou compensar 0s
impactos decorrentes das fases de implantacdo (obras) e operacédo do Edificio
Sorrento Residence (Rua da Lapa, n° 45, Guaratuba/PR), em estrito atendimento as
diretrizes da Secretaria Municipal do Urbanismo (SMU), a Lei Municipal n® 2.023/2023
e a Lei Complementar n® 017/2023.
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Concretagem
(Implantagao)

niveis de ruido no
entorno residencial.

Ltda.
Fase / Agéo Impacto no Meio / Medida Mitigadora / Preventiva
Geradora Entorno Componente | Compensatéria
Fundagoes e Vibragdes no solo e Fisico / Emprego obrigatorio de
Escavagoes ruido junto as Vizinhanga perfuratriz do tipo hélice continua
(Implantagao) edificagdes vizinhas monitorada (sem impacto por
lindeiras. percussao/bate-estacas), com
acompanhamento geotécnico e
apresentacao do respectivo
memorial técnico de calculo de
fundacoes.
Movimentagao de | Emissdo de poeira e Fisico / Ar Umidificagao peridédica dos
Terra e Obras material particulado acessos ao canteiro e vias
(Implantagao) em suspensdo na frontais, instalagdo de tapumes
Rua da Lapa. metalicos de fechamento com
telas de protecao e enlonamento
obrigatério de caminhdes
basculantes e cagambas.
Operacao de Elevacéao Antropico / Restricdo de atividades ruidosas
Maquinarios e temporaria dos Vizinhanga estritamente ao horario diurno

comercial (conforme Cdédigo de
Posturas Municipal e Resolugdes
CONAMA 01/90 e 272/00),
associada a manutengao
preventiva continua dos motores
e equipamentos.

Transporte, Interferéncia pontual | Sistema Viario | Programacdo de operagdes de
Carga e no fluxo de veiculos / Mobilidade carga e descarga prioritariamente
Descarga e pedestres na Rua fora dos horarios de pico,
(Implantagao) da Lapa. instalacao de sinalizacgao viaria
provisoria de alerta e limpeza
diaria do leito viario para
remocao de terra ou residuos
carreados por veiculos.
Residuos da Geragao e acumulo Meio Fisico / Segregacgao na fonte conforme
Construgao Civil de entulhos de Saneamento Resolugao CONAMA n° 307/2002
(Implantagao) obras no canteiro. em baias e cagambas internas
cobertas (sem ocupagao do
passeio ou leito viario) e
destinagao final rastreada por
empresas licenciadas, em
conformidade com o PGRCC.
Manejo de Aguas | Aumento do volume Estrutura Implantagéo de reservatorio de
Pluviais de escoamento Urbana / retencéo de aguas pluviais no
Drenagem lote para amortecimento de picos
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na frente do lote.

Ltda.
Fase / Agéo Impacto no Meio / Medida Mitigadora / Preventiva
Geradora Entorno Componente | Compensatéria
(Implantagéao e superficial em e reaproveitamento em areas
Operagao) eventos de chuva. comuns, garantindo a
permeabilidade exigida e
aliviando a rede publica de
drenagem da Rua da Lapa.
Acessibilidade e Circulagdo de Estrutura Recomposigao das calgadas dos
Passeio Publico pedestres e Urbana / passeios do lado do edificio na
(Operagao) integragéo urbana Mobilidade rua da lapa, entre as ruas Vicente

Machado e Jodo de Souza e
limpeza das respectivas bocas de
lobo (drenagem)

Demanda de

Atracao de fluxo

Sistema Viario

Atendimento integral da demanda

Trafego e Vagas veicular de de estacionamento no interior do
(Operagao) moradores e préprio condominio através de
visitantes. pavimentos de garagem com
vagas privativas dimensionadas
pelo projeto arquitetdnico,
evitando sobrecarga no leito
publico da via.
Residuos Solidos | Armazenamento Estrutura Implantagéo de abrigo interno
Domiciliares temporario e Urbana / fechado para contentores de lixo
(Operagao) descarte de Saneamento (orgénico e reciclavel), com
residuos revestimento cerdmico lavavel e
residenciais. ralo conectado a rede de esgoto,
evitando odores, proliferacao de
vetores e poluigdo visual na Rua
da Lapa.
lluminagao e Seguranga e Antrépico / Manutencao e preservacgao da
Seguranga conforto no Estrutura iluminagao publica existente na
Urbana deslocamento Urbana testada do imovel,
(Operagao) noturno de complementada por projeto de
pedestres. iluminagéo de fachada e acessos

do edificio, qualificando a
paisagem e ampliando a
seguranga no trecho frontal.
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5.4.2 Aspectos de Interferéncia

Para avaliacao dos efeitos da implantacao e da operacdo do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populacdo localizada na area de influéncia direta e
indireta, foram identificados os principais aspectos sujeitos a alteragcbes em suas
condigbes originais. A selecdo desses aspectos observa os critérios estabelecidos
pela Lei Municipal n° 1.170, de 14 de novembro de 2005, que regulamenta a

elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga no Municipio de Guaratuba.

Os aspectos considerados estdo organizados conforme os componentes

ambientais e urbanos potencialmente afetados:

I. Meio Fisico:

a. Caracteristicas geoldgicas, tipo e composi¢ao dos solos;
b. Topografia, relevo e declividades presentes na area;

c. Condigdes climaticas e meteoroldgicas locais;

d. Qualidade do ar na area de influéncia;

e. Niveis de ruidos registrados no entorno;

f. Condicdes de ventilacido e de iluminacao natural;

g. Disponibilidade e caracteristicas dos recursos hidricos da regiao.

Il. Meio Bioldgico:

a. Ecossistemas terrestres existentes no entorno;

b. Ecossistemas aquaticos presentes na area de influéncia;

c. Areas de transicéo ecoldgica eventualmente existentes no local;

d. Areas legalmente protegidas, incluindo Areas de Preservacdo Permanente e

Unidades de Conservacgao.

lll. Meio Antrépico:

a. Dinamica populacional na area diretamente afetada;

b. Padrées de uso e ocupacéo do solo;

c. Indicadores socioeconémicos e nivel de vida da populacgao;

d. Estrutura produtiva e oferta de servigos no municipio.

IV. Estrutura Urbana:
a. Equipamentos urbanos e comunitarios disponiveis;

b. Sistema de abastecimento de agua;
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c. Sistema de esgotamento sanitario;

d. Fornecimento de energia elétrica;

e. Infraestrutura de telefonia e internet;
f. Sistema de coleta de residuos soélidos;
g. Pavimentacédo e condi¢ao das vias;

h. lluminagéo publica;

i. Sistema de drenagem e manejo de aguas pluviais.

V. Morfologia Urbana:
a. Volumetria das edificagdes existentes e novas tipologias;

b. Aspectos da paisagem urbana e sua integracao.

VI. Sistema Viario:

a. Potencial de geragéo de trafego e capacidade de absorg¢ao das vias;
b. Condi¢des de sinalizagao viaria existente;

c. Acessibilidade, circulagao e oferta de transporte coletivo;

d. Demanda por vagas de estacionamento.

VIl. Impactos durante a Fase de Obras:

a. Interferéncias em areas ambientais lindeiras;

b. Geracao e destinacio de residuos de construcao;

c. Movimentagao e manejo de solos;

d. Emissao de ruidos durante a execugao das obras;

e. Trafego de veiculos de carga e transporte de materiais;

f. Solu¢des adotadas para o esgotamento sanitario do canteiro de obras.

Tabela 4 — Classificagdo dos impactos na vizinhanga:

Impactos Classificagao Atributos

. Quando o impacto ocorre na implantagédo do
Implantagéao (1) .
empreendimento.

Fase

o %0 (0) Quando o impacto ocorre na operagao do
eragao
perag empreendimento.
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Quando o impacto interfere na geologia,
Fisico (F) geomorfologia, recursos hidricos e atmosfera de uma

determinada area.

Natureza (Meio) o Quando o impacto interfere na fauna e/ou flora da
Bioldgico (B) N
regiéo.

) L. Quando o impacto interfere no meio social, econémico
Socioecondmico (S) o .
e urbanistico da éarea.

. Quando o efeito do impacto for benéfico em algum
Positivos (P) )
quesito.

Efeitos

) Quando o efeito do impacto for adverso em algum
Negativos (N) )
quesito.

Direto (D) Quando o impacto é causado diretamente por
ireto
determinado aspecto.

Incidéncia

eto

Quando o impacto, ou seus efeitos, ocorrem ou se

Local (L) manifestam na area diretamente afetada pelo
oca

empreendimento (ADA) ou na area de influéncia direta

(AID) definida para o empreendimento.

Quando o impacto, ou seus efeitos, ocorrem ou se
Abrangéncia Regional (R) manifestam na area de influéncia indireta (All) definida

para o empreendimento.

Quando o impacto, ou seus efeitos, se manifestam em
o areas que extrapolam as Areas de Influéncia definidas
Estratégico (E) )
para o empreendimento, sem, contudo, se apresentar

como condicionante para ampliar tais areas.

Duracgao Temporario (T) Quando o impacto possui um prazo determinado.
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Permanente (P) Quando o tempo do impacto for indeterminado.
Reversivel (R) Quando o impacto pode ser contido.
Reversibilidade
Irreversivel (1) Quando o impacto ndo pode ser contido.

Tabela 5 — Resultado da analise dos impactos — Meio Fisico

Aspecto Fase | Natureza | Efeito | Incidéncia | Abrangéncia | Duracado | Reversibilidade

Geologia, formacgao
I/0 F/B/S P D L P I
e tipo de solo

Topografia, relevo e
I F/B P D L P I
declividade

Caracteristicas do
clima e condic¢des
meteoroldgicas da
i I/O F/B/S N I L T R
area potencialmente
atingida pelo

empreendimento

Qualidade do ar na
.N I/0 F/B N D/l L T R
regiéo

Niveis de ruido na
~ /10 B N D L T R
regiao

Ventilagéo e
I/O F/B/S P/N D/ L/E T/P R
iluminagao

Recursos hidricos

da regiao

Tabela 6 — Resultado da analise dos impactos — Meio Biologico
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Aspecto

Fase

Natureza

Efeito

Incidéncia

Abrangéncia

Duragao

Reversibilidade

Caracteristica
dos
ecossistemas
terrestres da

regiao

F/B

D/l

L/R

Ecossistemas de
transicao da area
do

empreendimento

Tabela 7 — Resultado da Analise dos Impactos — Meio Antropico:

Aspecto

Fase

Natureza

Efeito

Incidéncia

Abrangéncia

Duragao

Reversibilidade

Caracteristicas
dousoe
ocupacgao do

solo

I/0

F/B

Uso do solo na
areade
influéncia
direta — AID

I/0

F/BIS

P/N

D/l

L/R

P/IT

R/

Uso do solo na
area
diretamente
afetada — ADA

I/0

F/B/S

P/N

D/l

L/E

T/P

Valorizagao ou
desvalorizacao

imobiliaria

D/l

L/R

82



r:J NATIVA  Estudo de Impacto de Vizinhanga — Edificio Sorrento | Nativa Empreendimentos \_‘\:\v SORRENTO

EHPEEERD MEA T RESIDENGC

Ltda.

Tabela 8 — Resultado da Analise dos Impactos na Estrutura Urbana

Aspecto Fase Natureza | Efeito | Incidéncia | Abrangéncia | Duragado | Reversibilidade
Equipamentos
urbanos e 1/0 S P D/l L/R T/P R
comunitarios
Abastecimento
I/0 F/B/S P D/l L/R P I
de agua
Esgotamento
o I/0 F/B/S P D/l L/R P I
sanitario
Fornecimento
de energia 1/0 F/S P D/l L/R P I
elétrica
Rede de
1/0 F/S P D L T/P R/
telefonia
Coleta de lixo 1/0 F/B/S P D/l L/R P R
Pavimentacao /10 F/S P D/l L P I
lluminagao
1/0 F/S P D L P I
publica
Drenagem
natural e rede
I/0 F/S P D/l L/R P I
de aguas
pluviais

83



r:J NATIVA  Estudo de Impacto de Vizinhanca — Edificio Sorrento | Nativa Empreendimentos \_‘\;\» SORRENTO
FHPRESRD | MESTT! RESIDENCE
Ltda.

Tabela 9 — Resultado da Analise dos Impactos Morfologicos

Aspecto Fase Natureza Efeito Incidéncia | Abrangéncia | Duragdo | Reversibilidade

Volumetria
das

» P D/l L/R P |

edificagbes

existentes

Paisagem
I/0 F P DI/l L/R P I
urbana

Tabela 10 — Resultado da Analise dos Impactos no Sistema Viario

Aspecto Fase Natureza | Efeito | Incidéncia | Abrangéncia | Durag¢do | Reversibilidade

Polo gerador de
trafego e a

I/0 F/S N D/l L/R T/P R

capacidade das

vias

Sinalizagao
L/R P/T |

o 10 F P D/l
viaria

Deslocamento,
acessibilidade,

demanda por
P D/l L T R

) o /10 F
sistema viario e
transporte

coletivo

Demanda de
/0 - P/N D L T R

estacionamento
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Tabela 11 — Resultado da Analise dos Impactos Durante a Fase de Implantagdo do

Empreendimento

Aspecto Fase Natureza Efeito | Incidéncia | Abrangéncia | Duragao | Reversibilidade

Areas
ambientais 1/0 F P D L T/P R

lindeiras

Entulho das

obras

I/0 F/B/S N D/l L/R T R

Movimento
110 - N D L T |
de terra

Nivel de
110 F/B N D/l L T R
ruidos

Veiculos de
carga e
I/0 - N D/ L/R T R
descarga de

material

Esgotamento
1/0 F/B/S N D L T R
da obra

6. ESTUDO DE VENTILAGAO E SOMBRAS

6.1 MOVIMENTO APARENTE DO SOL E ESTUDO DE SOMBRAS

O movimento aparente do sol ocorre em fungao da rotacdo da Terra e altera-
se conforme as estag¢des do ano. Na regido de Guaratuba, situada aproximadamente
na latitude 25°52’ S, observa-se maior incidéncia de radiacado solar proveniente do
quadrante norte, sendo o verdo marcado por alta elevacdo solar e o inverno por

angulos solares mais baixos, resultando em sombras mais longas.

A orientacdo solar € um elemento relevante para a analise da implantagao de
edificagbes em areas urbanas, especialmente em regides litordneas onde o conforto

térmico e a ventilagdo natural sdo condicionantes importantes. Nesse sentido, foi
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realizado o estudo de sombras do Edificio Sorrento Residence, considerando os
solsticios de verao e inverno e o equindcio, permitindo a avaliacédo dos efeitos de

sombreamento sobre os lotes vizinhos, logradouros e espagos publicos.

O empreendimento apresenta gabarito compativel com o processo de
verticalizagdo progressiva observado no bairro, inserindo-se na malha urbana
consolidada. As simulagdes indicam que o sombreamento gerado pelo edificio tende
a se projetar predominantemente sobre o sistema viario no periodo matutino e, no
periodo vespertino, sobre areas ja urbanizadas e edificadas. Em nenhum dos cenarios
analisados foi observado sombreamento significativo sobre areas verdes de protecao,
espacos publicos de permanéncia ou edificagdes sensiveis como unidades de saude

ou escolas.

Além disso, o impacto sobre iluminagdo natural nos lotes vizinhos diretos é
considerado moderado e compativel com a tipologia construtiva da regido, nao
acarretando prejuizos significativos a insolagdo minima exigida para ambientes
residenciais. Ressalta-se que o sombreamento produzido é transitorio ao longo do dia,

nao gerando alteragado permanente nas condigdes microclimaticas do entorno.

6.1.1 Sombreamento em horario de Verao

Durante o verao, o sol se encontra em uma posi¢cdo mais elevada no ceéu,
resultando em sombras mais curtas ao longo do dia. Considerando que a fachada
principal do Edificio Sorrento Residence esta voltada para o norte, observa-se uma
boa incidéncia de luz natural direta sobre a edificagao, o que favorece a ventilacao e
a iluminacdo dos ambientes, principalmente nos horarios proximos ao meio-dia. As
sombras projetadas pelo edificio tendem a se deslocar ao longo do eixo leste-oeste
ao longo do dia, com proje¢des mais longas no inicio da manhéa e no final da tarde.

Para ilustracdo desse comportamento, apresenta-se a planta esquematica

com as dire¢des predominantes das sombras no més de janeiro.
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wiregies de seshrn - Terie (deseshre)

A

Senkra 155 Verde (RE)

e

Bus s Laps (E-8F

Figura 30 - Planta de Sombreamento no Verdo.

A) 9h00 horas - Sombra Projetada em Diregdo Noroeste:

No inicio da manha, o sol encontra-se a leste e, portanto, a sombra do
empreendimento se projeta em diregdo noroeste. Esse sombreamento incide
parcialmente sobre a Rua da Lapa e, de forma limitada, sobre areas ajardinadas e
calgadas vizinhas. Nao ha comprometimento significativo de iluminagdo natural em
edificagées proximas, visto que o angulo solar ainda é ascendente e o comprimento

da sombra varia rapidamente.
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< -
EDIFICIO SORRENTO RESIDENCE
S\MUL»\CJ_\O DE LUZ NATURAL

VERAO - 09:00 h

T

POSICAO SOLAR - GUARATUBA/PR
DATA: 21 DE JANEIRO (SOLSTICIO DE VERAQ)
HORARIO: 09:00 h

0 d::' l -

S

LOCALIZACAO

Rua da Lapa, n® 45
Lote 12-A - Quadra 69 - Planta Geral 7
SPECTIVA A DIREITA) Centro - Guaratuba/PR

OBSERVACOES: A simulacio considera a posigo solar para latitude 25° 52' § e longitude 48° 3¢' W (Guaratuba/PR)
A ook o twacBo

& podem nio

Figura 31 - Projecdo de Sombra as 09 horas - Verdo

B) 12h00 horas - Sombreamento Minimo

No periodo préximo ao meio-dia, o sol alcanga seu ponto mais alto no céu,
reduzindo drasticamente o comprimento das sombras. Nesse horario, a sombra do
Edificio Sorrento Residence se concentra sobre sua propria proje¢ao e areas internas
do lote, ndo afetando as edificacbes vizinhas. Esse comportamento é tipico de

empreendimentos orientados ao norte em regides litoraneas do sul do Brasil.
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SR —
— » —

EDIFICIO SORRENTO RESIDENCE
SIMULAGAO DE LUZ NATURAL
VERAO - 12:00 h

£

POSICAO SOLAR - GUARATUBA/PR
DATA: 21 DE JANEIRO (SOLSTICIO DE VERAO)

HORARIO: 12:00 h
N
o= & il
S
LOCALIZAGAO

Rua da Lapa, n? 45
Lote 12-A - Quadra 69 - Planta Geral 7
VISTA DA RUA DA LAPA (PERSP| DIREITA) Centro - Guaratuba/PR

OBSERVAGOES: A simulag3o considera a posico solar para latitude 25° 52° S & longitude 489 34’ W (Guaratuba/PR).
A vegetac3o e elementos do entorno sio ilustrativos e podem niio representar a situacso futura.

Figura 32 - Proje¢dio de sombra as 12 horas — Verdo
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C) 17h00 horas — Sombra Projetada em Dire¢cao Nordeste

EDIFICIO SORRENTO RESIDENCE
SIMULAGAO DE LUZ NATURAL
VERAO - 17:00 h

POSICAO SOLAR - GUARATUBA/PR
DATA: 21 DE JANEIRO (SOLSTICIO DE VERAQ)
HORARIO: 17:00 h

3

e
]

LOCALIZACAO

Rua da Lapa, n® 45
. Lote 12-A - Quadra 69 - Planta Geral 7 |8
VISTA DA RUA DA LAPA (PERSPECTIVA A ESQUERDA) VISTA DA RUA DA LAPA (PERSPECTIVA A DIREITA) Centro — Guaratuba/PR 4

OBSERVAGOES: A simulacio considera a posicio solar para latitude 25° 52° S e longitude 48" 34’ W (Guaratuba/PR).
" do it

A vegetags podem a situagho futura.

Figura 33 - Projegdo de sombra as 17 horas — Verdo

No final da tarde, o sol desloca-se para oeste, resultando em sombras
alongadas projetadas na direcao nordeste. Nesta condicdo, a sombra tende a se
deslocar em diregdo a Rua Antdnio Rocha e areas internas de quadra. Entretanto,
como o periodo € de redugao natural da permanéncia de usuarios externos e o bairro

€ predominantemente residencial, o impacto é considerado baixo.

Na imagem a seguir, é possivel identificar o sombreamento da regiao
considerando uma analise com olhar de cima sobre os trés horarios durante o periodo

do verao.

6.1.2 Sombreamento em horario de Inverno

No periodo de inverno, a altura solar € reduzida, o que provoca o alongamento
das projegcbes de sombra, especialmente nos horarios da manha e final da tarde. A

fachada principal do Edificio Sorrento Residence esta orientada para o norte, o que
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favorece a entrada de luz natural nos apartamentos ao longo do dia, mesmo durante
o inverno, proporcionando conforto térmico e melhor aproveitamento da iluminagao

natural.

Entretanto, devido ao menor angulo solar, a sombra projetada pelo edificio
tende a se estender predominantemente em dire¢cao ao sul, afetando principalmente
areas internas da quadra e a Rua Antdénio Rocha, onde se localizam edificagdes
lindeiras. Para ilustracdo desse comportamento, apresenta-se a planta esquematica

com as dire¢des predominantes das sombras no més de junho.

Biregaas de seskrm - Taveies §fushel

sesbrs A5h DEvETWE (NE1

’ seckirn 1l Dwverne i5)

Figura 234 - Planta de Sombreamento no Inverno.

A) 9h00 horas — Sombra projetada em direcao ao sudoeste (SO): No inicio da manh3,
o sol encontra-se a nordeste, resultando em sombras longas projetadas para
sudoeste. Nesse periodo, a sombra alcanca parte da Rua da Lapa e residéncias
situadas a oeste do empreendimento. Por se tratar de um horario de baixa circulagao
externa e uso predominantemente residencial, o impacto visual e funcional é

considerado reduzido.
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EDIFICIO SORRENTO RESIDENCE
SIMULAGCAO DE LUZ NATURAL
INVERNO - 09:00 h

POSICAO SOLAR -~ GUARATUBA/PR
DATA: 21 DE JUNHO (SOLSTICIO DE INVERNO)
HORARIO: 03:00 h

LOCALIZAGAO

Rua da Lapa, n? 45

Lote 12-A - Quadra 69 = Planta Geral 7
Centro - Guaratuba/PR

VISTA DA RUA DA LA CTIVA A ESQUERDA) VISTA DA RUA DA LAPA (

OBSERVAGOES: A simulagio considera a posis3o solar para latitude 25° 52 S e longitude 48" 34° W (Guaratuba/PR).
A A l d 50 ilustrati ‘podem ndo a situacio futura.

Figura 35 - Projegdo de sombra as 09 horas — Inverno.

B) 12h00 — Sombra projetada em dire¢cao ao sul: No horario préximo ao meio-dia, a
elevagao solar atinge seu ponto mais alto do dia, porém ainda inferior ao observado
no verao. A sombra incide principalmente para o sul, alcangando a Rua Antonio Rocha
e areas internas de lote. Esse comportamento é comum em areas com verticalizagao

moderada, mantendo-se dentro do esperado para o contexto urbano local.
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EDIFICIO SORRENTO RESIDENCE
SIMULAGAO DE LUZ NATURAL
INVERNO - 12:00 h

A
N

o ’I 3
i@
| HATA |
1l ! il

Zzv. B

POSIGAO SOLAR ~ GUARATUBA/PR
DATA: 21 DE JUNHO (SOLSTICIO DE INVERNO)

HORARIO: 12:00 h
N
&
o— 1
S
LOCALIZAGAO
Rua da Lapa, n® 45

Lote 12-A — Quadra 63 — Planta Geral 7
Centro — Guaratuba/PR

VISTA DA RUA DA LAPA (PERSPECTIVA A ESQUERDA) VISTA DA RUA DA LAPA (PERSPECTIVA A DIREITA)

(OBSERVAGOES; A simulagio considera a posicdo solar para latitude 25° 52° S e longitude 48" 3a° W (Guaratuba/PR).
A 5 lustrativos e pod ttuaco

Figura 36 - Projegcdo de sombra as 12 horas - Inverno.

C) 17h00 — Sombra projetada em direcdo ao sudeste (SE): No final da tarde, com o
sol ja deslocado para o noroeste, a sombra se alonga em dire¢ao ao sudeste, podendo
alcancar edificagdes vizinhas. No entanto, trata-se de um horario no qual ha redugao
gradativa de circulagdo externa e incidéncia de uso dos espagos abertos, de modo

gue o impacto se mantém compativel com o padrao urbano existente.
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EDIFICIO SORRENTO RESIDENCE
SIMULAL;F_\D DE LUZ NATURAL
INVERNO - 17:00 h

POSICAO SOLAR - GUARATUBA/PR
DATA: 21 DE JUNHO (SOLSTICIO DE INVERNO)
HORARIO: 17:00 h

LocALIZAGAO

Rua da Lapa, n? 45

Lote 12-A - Quadra 69 - Planta Geral 7
Centro - Guaratuba/PR

VISTA DA RUA DA LAPA (PERSPECTIVA A ESQUERDA) VISTA DA RUA DA LAPA (PERSPECTIVA A DIREITA)

OBSERVAGOES: A simulagio considera a posiclo solar para latitude 25° 52° S e longitude 48* 34’ W (Guaratuba/PR).
Avegetacio e elementos do 5 ivos e podem ni a situagdo futura,

Figura 37 - Projegcdo de sombra as 17 horas - Inverno.
6.1.3 Conclusao Técnica

A projegao das sombras durante o inverno apresenta extensdo maior devido
a menor elevacao solar, porém permanece compativel com o padrao de ocupacao
vertical consolidado na regido. Observa-se que n&o ha interferéncia significativa sobre
areas publicas sensiveis, como pragas ou equipamentos de convivéncia, e que o

impacto ocorre majoritariamente sobre areas privadas ou espacos ja urbanizados.

O sombreamento gerado pelo Edificio Sorrento Residence no inverno néo
compromete a utilizagdo, acessibilidade ou conforto ambiental das areas do entorno,

sendo considerado tecnicamente aceitavel no contexto urbano local.
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6.2 ESTUDO DE VENTILAQAO

A ventilagcdo natural no entorno do empreendimento é influenciada
principalmente pela proximidade com a orla maritima, que favorece a circulagcéo de
brisas oceanicas ao longo do dia. Em Guaratuba, os ventos predominantes durante o
verao tendem a ocorrer a partir dos quadrantes leste e nordeste (NE-E), associados
ao fluxo maritimo. No inverno, observa-se maior incidéncia de ventos provenientes do

quadrante sul (S—SO), normalmente associados as frentes frias.

A implantacdo do Edificio Sorrento Residence, com fachada principal
orientada para o norte, favorece a ventilagdo cruzada nas unidades, especialmente
durante o verao, quando a brisa maritima contribui para a renovacao do ar e conforto
térmico. A volumetria do edificio e seu afastamento frontal permitem a continuidade
da circulagao de fluxos de ar pela Rua da Lapa, nao configurando barreira significativa

ao vento predominante.

A imagem a seguir apresentam a Rosa dos Vento situando o local do Edificio
Sorrento Residence, indicando a predominancia das dire¢gdes de vento ao longo das

estacdes do ano:

¥ Legenda

(7 Edificia Sorrento

Figura 248 - Rosa do Vento direcionado ao Edificio Sorrento Residence.

Fonte: Google Earth, 2026.
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7. PROPOSICAO DE MEDIDAS PREVENTIVAS
7.1 MEIO FiSICO

7.1.1 Caracteristicas geoldgicas, formagao e tipo de solo

A geologia local apresenta caracteristicas compativeis com a planicie costeira
de Guaratuba, composta predominantemente por sedimentos arenosos e
inconsolidados. Considerando essa tipologia de solo, recomenda-se a adogao de
fundacgdes executadas por meio de estacas do tipo perfuratriz, evitando técnicas como
bate-estaca que podem gerar vibragdes indesejadas aos iméveis lindeiros. Sugere-
se, ainda, a apresentacdo do respectivo memorial de calculo, assegurando
transparéncia e oferecendo aos moradores do entorno informacdes claras quanto a

seguranga e ao comportamento estrutural das fundagdes projetadas.

7.1.2 Topografia, relevo e declividade

A area do empreendimento apresenta topografia plana, sem declividades
significativas e sem restricdes geomorfolégicas relevantes. Como medida
complementar, recomenda-se a implantagao de sistema de drenagem adequado junto
aos limites do lote, garantindo o correto direcionamento das aguas pluviais e evitando

desconfortos a vizinhanga imediata.

7.1.3 Caracteristicas do clima e condi¢gdes meteorolégicas da area
potencialmente atingida

Impacto nulo. Nao ha interferéncias do empreendimento sobre o regime
climatico local.

Sugestao: Nao aplicavel.

7.1.4 Caracteristicas da qualidade do ar na regiao

A regiao apresenta boa qualidade do ar, tipica de areas urbanas litoraneas
com baixa presenca de fontes estacionarias de poluicdo. Como boa pratica ambiental,
recomenda-se a possibilidade de a¢gdes compensatérias, como o plantio de mudas
arboreas, conforme previsto em projeto paisagistico ou diretrizes ambientais

pertinentes.

7.1.5 Caracteristicas dos niveis de ruido na regiao
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O impacto previsto € baixo, restrito principalmente ao periodo de obras.
Sugestao: Cumprir integralmente a legislagdo municipal e estadual referente a ruidos
urbanos, especialmente no que se refere aos horarios permitidos para atividades

construtivas.

7.1.6 Caracteristicas da ventilagao e iluminagao
Impacto nulo. A implantagdo do empreendimento nao interfere
significativamente nas dinamicas locais de ventilagdo e iluminagdo natural.

Sugestao: Nao se aplica.

7.1.7 Caracteristicas dos recursos hidricos da regiao

Impacto nulo/baixo. O empreendimento ndo se encontra em area de
influéncia direta de corpos hidricos superficiais.
Sugestao: Seguir integralmente os parametros estabelecidos no projeto e na

legislacéo vigente.

7.2 MEIO BIOLOGICO
7.2.1 Ecossistemas terrestres da regiao

Impacto nulo. A area se encontra em zona urbana consolidada, sem presenca
de remanescentes significativos de ecossistemas naturais terrestres.

Sugestao: Nao aplicavel.

7.2.2 Ecossistemas de transi¢cdo na area do empreendimento
Impacto nulo. O local ndo se caracteriza como area de ecétono ou transi¢cao
ecoldgica relevante.

Sugestao: Nao aplicavel.

7.3 MEIO ANTROPICO
7.3.1 Uso e ocupagao do solo

O uso do solo previsto para o empreendimento € compativel com o
zoneamento vigente e com as diretrizes urbanisticas aplicaveis.

Sugestao: Manter o projeto conforme legislagdo municipal.

7.3.2 Organizacao social da area de influéncia direta

A area do entorno apresenta ocupagao urbana consolidada, com presenca
estabelecida de moradores, comercio e Servigos.

Sugestao: Reconhecer a consolidagao social ja existente no entorno imediato.
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7.3.3 Valorizagao ou desvalorizacao imobiliaria

Ndo s&o previstos impactos negativos ao valor imobiliario da regido.
Sugestao: Nao aplicavel.
7.4 IMPACTOS NA ESTRUTURA URBANA INSTALADA
7.4.1 Equipamentos urbanos e comunitarios

Impacto nulo, visto que a infraestrutura existente atende adequadamente ao
incremento gerado pelo empreendimento.
Sugestao: Nao aplicavel.
7.4.2 Abastecimento de agua

Recomenda-se a utilizagdo do reservatério de agua ja previsto em projeto,

garantindo autonomia e regularidade no abastecimento interno.

7.4.3 Esgotamento sanitario

O empreendimento deve ser conectado a rede publica municipal de

esgotamento sanitario, conforme diretrizes da concessionaria local.

7.4.4 Rede de telefonia

O atendimento podera ser realizado pelas empresas de telecomunicagdes
atuantes na cidade, conforme disponibilidade comercial.

Sugestao: Indicar opgdes de operadoras locais.

7.4.5 Coleta de residuos soélidos

Recomenda-se a segregacao de residuos solidos na origem, com incentivo a
praticas de reciclagem. Deve-se prever a construgdo de lixeiras com drenagem
adequada, direcionando a agua de lavagem ao sistema de tratamento de efluentes.
Sugere-se ainda a implementacéo de diretrizes internas que bonifiquem moradores

que adotarem praticas adequadas de separagao de residuos.

7.4.6 Pavimentacao

Sugere-se avaliar a revitalizagdo do calgamento na Rua da Lapa, visando

qualificagdo do entorno e melhor integragcéo urbana.

7.4.7 lluminagao publica

Sugere-se a ampliagdo ou melhoria da iluminagao publica na Rua da Lapa,

contribuindo para a seguranga e integragao urbana.
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7.4.8 Drenagem natural e rede de aguas pluviais

Recomenda-se a implantagdo do sistema de drenagem conforme o projeto
aprovado e a legislagdo municipal, garantindo adequado escoamento das aguas

pluviais.
7.5 IMPACTOS NA MORFOLOGIA
7.5.1 Volumetria das edificagoes e legislacao aplicavel

O entorno imediato ja apresenta edificagbes consolidadas, de modo que o
novo empreendimento se insere harmonicamente na paisagem construida, sem

provocar alteragdes significativas na percepgéo visual.

7.5.2 Paisagem urbana

O local € urbanizado e antropizado, sem elementos paisagisticos sensiveis
gue demandem medidas especificas.
Sugestao: Nao aplicavel.
7.6 IMPACTO VIARIO
7.6.1 Geracao de trafego e capacidade viaria

As vias de acesso ao empreendimento possuem capacidade de absorver o
fluxo adicional. A malha local dispbe de alternativas de circulagdo que mitigam

potenciais sobrecargas.

7.6.2 Sinalizagcao viaria
Por se tratar de empreendimento residencial, o impacto viario € baixo e néo

ha previsao de efeitos negativos sobre a sinalizagao existente.

7.6.3 Deslocamento, acessibilidade e transporte coletivo
A demanda por deslocamento € compativel com a infraestrutura de
mobilidade ja existente no entorno.
Sugestao: Nao aplicavel.
7.6.4 Demanda de estacionamento

O projeto prevé quantidade de vagas suficiente para atender os futuros

moradores, evitando sobrecarga no estacionamento publico.

7.7 FASE DE IMPLANTA(;AO DO EMPREENDIMENTO
7.7.1 Areas ambientais lindeiras
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Recomenda-se preservar integralmente os espagos lindeiros, conforme

determinam a legislagéo vigente e o projeto urbanistico.

7.7.2 Entulho de obra

A gestao dos residuos deve seguir o PGRSCC anexado ao processo.

7.7.3 Movimentacgao de terra

Sugere-se a reutilizagdo do solo resultante das escavagdes para a propria

terraplanagem interna do empreendimento, reduzindo transporte externo.

7.7.4 Niveis de ruido

Os niveis de ruido deverdao ser monitorados e mantidos dentro dos limites
estabelecidos pelas Resolugdes CONAMA n° 01/1990 e n°® 272/2000.

7.7.5 Veiculos e operagoes de carga e descarga

O empreendedor devera adotar sinalizacao e procedimentos operacionais que
minimizem interferéncias na via publica, mantendo limpeza constante no entorno do

canteiro.

7.7.6 Esgotamento da obra

Deve ser disponibilizada infraestrutura sanitaria adequada aos trabalhadores,

com instalagao de banheiros quimicos no canteiro.

8. PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DA CONSTRUGAO CIVIL
(PGRCC)

O Plano de Gerenciamento de Residuos Da Construgao Civil (PGRSCC)
esta em anexo XX junto ao processo de atendimento ao Estudo de Impacto a

Vizinhanga (EIC) do Edificio Sorrento Residence.
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Tabela 01: Descritivo dos dispositivos a serem adotados.

Dispositivos

Descrigao

Acessorios utilizados

Bombonas

Recipiente plastico, com capacidade para 50
ou 100 litros, utilizado para conter
substancias liquidas. Depois de lavado e
extraida sua parte superior, podera ser
utilizado como dispositivo para coleta.

1. Sacos de rafia
2. Sacos de lixo simples (quando forem
dispostos residuos orgénicos ou outros
passiveis de coleta publica)
3. Adesivos de sinalizagao

Dispositivos

Descrigao

Acessorios utilizados

Bags

Saco de rafia reforgado, dotado de 4 algas e
com capacidade para armazenamento de
Tm3.

1. Suporte de madeira ou metalico
2. Plaquetas para fixagdo dos adesivos de
sinalizagao
3. Adesivos de sinalizagao

Baias

Geralmente construida em madeira, com

dimensoes diversas, adapta-se as
necessidades de armazenamento do residuo
€ ao espaco disponivel em obra.

1. Adesivos de sinalizagao
2. Plaquetas para fixagdo dos adesivos de
sinalizagao (em alguns casos)

Cacambas
estacionarias

Recipiente metalico com capacidade
volumétrica de 3, 4 e 6m3. Recomendavel o
uso de dispositivo de cobertura, quando

disposta em via publica.

Tabela 02: Fluxo dos residuos

D o NI
Estudo de Impacto de Vizinhanga — Edificio Sorrento | Nativa Empreendimentos  ~_ ~SORRENTO

. L Cuidados L
Tipo de RCD Definigao Exemplos . Destinagéao
Requeridos
Blocos de Areas de transbordo e triagem,
concreto, blocos | Privilegiar solugbes de | areas para reciclagem ou aterros
Residuos ceramicos, destinagao que de residuos da construcao civil
o argamassas, envolvam a reciclagem licenciados pelos 6rgéos
reutilizaveis ou , ] :
Classe A TN outros dos residuos de modo competentes; os residuos
reciclaveis como o 8
agregados componentes a permitir o seu classificados como classe A
ceramicos, aproveitamento como podem ser reciclados para uso
concreto, tijolos e agregado. em pavimentos e concretos sem
assemelhados. fungéo estrutural.
. L Cuidados L
Tipo de RCD Definigdo Exemplos . Destinagéo
Requeridos
Desde que nao estejam
Classe A Residuos Solo Examinar a contaminados, destinar a
reutilizaveis ou caracterizagao prévia pequenas areas de aterro e/ou a
aterros de residuos da construgao
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reciclaveis como do solo para definir a civil, devidamente licenciados
agregados destinagao. pelos 6rgdos competentes.
Residuos Para uso em caldeira, Atividades econOmicas que
o garantir a separagao possibilitem a reciclagem destes
reutilizaveis ou . , oS
Classe A TN Madeira da serragem dos residuos, a reutilizagédo de pecas
reciclaveis como ) ; NS ;
demais residuos de ou a utilizagdo como combustivel
agregados . _
madeira. em fornos ou caldeiras.
. i Maximo :
Residuos Plastico . Empresas, cooperativas ou
A aproveitamento do L .
reciclaveis para (embalagens, X . associagdes que realizem a
Classe B material contido e .
outras aparas de limpeza da coleta seletiva e que promovam a
destinagdes tubulagoes, etc.) reciclagem.
embalagem.
Residuos Papelao (sacos e Empresas, cooperativas ou
Classe B reciclaveis para caixas de Proteger de associagdes que realizem a
outras embalagens) e intempéries. coleta seletiva e que promovam a
destinagdes papel (escritorio) reciclagem.
Residuos Empresas, cooperativas ou
A Metal (ferro, aco, S X
reciclaveis para - : Proteger de associagdes que realizem a
Classe B fiagao revestida, . - .
outras intempeéries. coleta seletiva e que promovam a
C arames efc.) .
destinagdes reciclagem.
Residuos . .
reciclaveis para Telhas de Destino compativel com o
Classe B outras fachada e de N&o ha. material e recicladoras
C protecao especializadas.
destinagdes
Residuos
reciclaveis para Ensacar e proteger de Destino compativel mediante
Classe B Serragem . . . o
outras intempéries. triagem e reutilizagao.
destinagdes
Residuos para O residuo de gesso devera ser
0s quais nao obrigatoriamente segregado dos
Gesso em placas g . = .
foram Proteger de demais residuos e nao podera ser
Classe C . e componentes . - . ;
desenvolvidas intempéries. disposto em aterros de residuos
: cortados e
tecnologias ou solidos urbanos, devendo ser
aplicagbes destinado conforme legislagao.
- N Cuidados . =
Tipo de RCD Definigdo Exemplos - Destinagéo
Requeridos
Residuos para
0S quais nao
foram Mistura de Proteger de Segregar e destinar conforme
Classe C ) i ) . .
desenvolvidas revestimentos intempéries. regulamentacéo.
tecnologias ou
aplicagoes
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Residuos para
0s quais nao .
q EPS - ) . Encaminhar para empresas
foram - Confinar, evitando . !
Classe C . poliestireno . = autorizadas que realizem o
desenvolvidas ; disperséo.
tecnologias ou expandido descarte adequado.
aplicagoes
Residuos
erigosos Residuos de Maximizar a utilizagédo :
perig . o ¢ Encaminhar para aterros
oriundos do tintas, solventes, dos materiais para a : . ~
Classe D . L - - licenciados para recepgao de
processo Oleos e materiais | redugao dos residuos . :
; : residuos perigosos.
produtivo da contaminados gerados.
construgao

9. CONCLUSOES

O Estudo de Impacto de Vizinhanca do Edificio Sorrento Residence
demonstra que o empreendimento é tecnicamente compativel com o zoneamento e
as diretrizes de desenvolvimento urbano de Guaratuba. As infraestruturas publicas
existentes suportam a nova demanda, e os impactos identificados sao mitigaveis por
meio das medidas previstas. O projeto contribui para o fortalecimento da paisagem
urbana, valorizagdo imobiliaria e incremento da oferta habitacional de qualidade,

estimulando a economia local e o ordenamento territorial do municipio.
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10. ANEXOS

ANEXO A — TRT (Termo de Responsabilidade Técnica) do EIV (Estudo de
Impacto de Vizinhanga)

Link de acesso:

file:///C:/Users/Notebook/Downloads/CFT2606045670.115Y9%20CASSIO.pdf

ANEXO B — Croqui do Projeto

Link de acesso: file:///C:/Users/Notebook/Downloads/PRANCHA%201-
%20c0rre % C3%A7%C3%A30%20%C3%A1reas%20(1).pdf

ANEXO C — Matricula do Imével
Link de acesso:

file:///C:/Users/Notebook/Downloads/matr% C3%ADcula%20Sorento.pdf

ANEXO D - Viabilidade Técnica/Operacional para Implantagcao de Rede de
Energia Elétrica (COPEL)

Link de acesso: file:///C:/Users/Notebook/Downloads/copel%20%20sorrento.pdf

ANEXO E - Analise de Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto (SANEPAR)

Link de acesso: file:///C:/Users/Notebook/Downloads/saneparsorrento.pdf
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este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/38BPC-VZ5SM-W5DFX-8MX9B

, RI REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARATUBA
Rua Santos Dumont, 171, Sobreloja 8, Guaratuba, CEP 83.280-000
A Telefone: (41) 3797-3264
GUARATUBA E-mail: contato@riguaratuba.com.br

Certidao n° 121695

CERTIFICO que este documento é reproducdo textual, fiel e atualizada, do original
arquivado neste Oficio de Registro de Imdveis.

Matricula n. 69606.

Imoével:Lote de terreno n° 12-A (doze - "a"), da quadra n° 69 (sessenta e nove), da
planta Geral, situado neste Municipio e Comarca de Guaratuba, medindo 30,00 metros
de frente para a Rua da Lapa, por 40,00 metros de extensédo, da frente aos fundos, em
ambos os lados, confrontando pelo lado direito, de quem da Rua olha para o imovel, com
o lote 11, pelo lado esquerdo, com o lote 14 e, na linha de fundos, onde mede 30,00
metros, confronta com os lotes 04 e 05, perfazendo a area total de 1.200,00m?, contendo
duas edificagdes em alvenaria, sendo uma com 154,49m? e outra com 98,04m?2.
Proprietario:Nativa Empreendimentos Ltda, pessoa juridica de direito privado, CNPJ
51.633.820/0001-51, com sede na Avenida Curitiba, 930, Lote 0008A, Quadra 0137,
Brejatuba, Guaratuba.

Registro anterior: Matriculas n°® 12.881, 20.354, e 44.282, deste Oficio.

Prot. n°® 171.986 de 23/03/2026. Custas: R$ 8,31 (30 VRC). Funrejus: R$ 2,08.
Guaratuba, 17 de abril de 2026. (a) Roxele A. Galan
Sudoski. GAM - SFRI1.uEZ97.Fo3c2-P6LI5.F551q

Av.1/69.606 - Prot. n°® 171.986 de 23/03/2026 - Indicagao Fiscal: A requerimento do titulo
deste protocolo, fica averbado que o imovel desta matricula esta cadastrado junto ao
Municipio de Guaratuba sob a Indicagdo Fiscal 01.003.01.0069.0012A.001. Custas: R$
87,26 (315,00 VRC). Funrejus: R$ 21,81. Guaratuba, 17 de abrii de 2026.
(a) Roxele A. Galan Sudoski. GAM - SFRI2.v59Mv.40XV4-
uanW8.F551p

Av.2/69.606 - Prot. n° 171.986 de 23/03/2026 - Unificagao (Abertura): A requerimento
firmado em 10/03/2026, instruido com memorial descritivo e croqui de unificacdao de
imoveis aprovado pelo Municipio de Guaratuba, fica averbada a Abertura desta matricula
em virtude da Unificagdo dos imoveis das matriculas 12.881, 20.354, e 44.282, deste
Oficio. Apresentou ART/CREA-PR 1720261531593, validada. Custas: R$ 16,62 (60,00
VRC). Funrejus: R$ 4,14, Guaratuba, 17 de  abril de  2026.
(a) Roxele A. Galan Sudoski. GAM - SFRI1.uEz97.Fo3c2-
r6815.F551q

Av.3/69.606 - Prot. n°® 171.986 de 23/03/2026 - Transposi¢do de Onus: Conforme
R.7/12.881, deste Oficio, fica averbado que a aquisicdo do imdével desta matricula se
encontra gravado com a Clausula Resolutiva em favor de Ana Maria Lechinski
Rodrigues, RG 1.109.542-9-SESP/PR, CPF 254.989.089-20, aposentada, e Ricardo
Rodrigues, RG 1.090.686-5-SESP/PR, CPF 186.882.689-91, aposentado, casados entre
si pelo regime da comunhao parcial de bens, aos 12/07/1980, residentes e domiciliados
na Rua General Carneiro, 1103, apto. 41, Centro, Curitiba, sendo a quantia de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) a ser paga em 01 (uma) parcela (nota promissoria),

Pagina1/2

consultar a autenticidade, informe na ferramenta
ripar.org/e-validador o CNS: 08.353-5

5digo de verificacdo do documento: P2JXST

Consulta disponivel por 30 dias



RI REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARATUBA
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este documento
Rua Santos Dumont, 171, Sobreloja 8, Guaratuba, CEP 83.280-000
REGISTRO .
DE IMOVEIS DE _Telefone. (41.) 3797-3264
GUARATUBA E-mail: contato@riguaratuba.com.br

com vencimento em 31/12/2028. Custas: R$ 87,26 (315,00 VRC). Funrejus: R$ 21,81.
Guaratuba, 17 de abril de 2026. (a) Roxele A. Galan
Sudoski. GAM - SFRI2.v56eMv.40XV4-pafW8.F551p

Av.4/69.606 - Prot. n°® 171.986 de 23/03/2026 - Transposicdo de Onus: Conforme
R.6/20.354, deste Oficio, fica averbado que a aquisicdo do imovel desta matricula se
encontra gravado com a Clausula Resolutiva em favor de Sergio Nicco Czelusniak, RG
806.523-3-PR, CPF 320.827.209-00, engenheiro, e Janete do Pilar Salomao Czelusniak,
RG 730.277-0-SESP/PR, CPF 322.292.759-68, casados entre si pelo regime da
comunhdo universal de bens, brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida Agua
Verde, 1415, apto 1202, Curitiba, sendo a quantia de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais) a ser paga em 01 (uma) parcela (nota promisséria), com vencimento
em 01/12/2030. Custas: R$ 87,26 (315,00 VRC). Funrejus: R$ 21,81. Guaratuba, 17 de
abril de 2026. (a) Roxele A. Galan Sudoski. GAM -
SFRI2.v5cMv.40XV4-PadW8.F551p

Av.5/69.606 - Prot. n°® 171.986 de 23/03/2026 - Transposi¢do de Onus: Conforme
R.5/44.282, deste Oficio, fica averbado que a aquisicdo do imdével desta matricula se
encontra gravado com a Clausula Resolutiva em favor de Nilza Yumi Kumagai, RG
1.405.821-SSP/PR, CPF 527.543.329-87, fisioterapeuta, e Helio Afonso Ghizoni Teive,
RG 556.091-SSP/SC, CPF 433.142.449-91, médico, brasileiros, casados entre si pelo
regime da comunhao parcial de bens, residentes e domiciliados em Curitiba, sendo a
quantia de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) a ser paga em 01 (uma)
parcela (nota promisséria), com vencimento em 01/12/2030. Custas: R$ 87,26 (315,00
VRC). Funrejus: R$ 21,81. Guaratuba, 17 de abril de 2026.
(a) Roxele A. Galan Sudoski. GAM - SFRI2.v55Mv.40XV4-
LakW8.F551p

O referido é verdade e dou fé. Guaratuba — PR, 06 de julho de 2026.

Certidao: R$ 38,55 Documento assinado digitalmente.

Buscas : R$ 2,49 FUNARPEN - TJPR A E
ISS: R$ 1,25 Selo Digital de Fiscalizago i y
25% Funrejus: R$ 10,26 SFRI2.35FCv.sd90Y

Fundep: R$ 2,05 kZAS.Fa51p

Selos RI2: R$ 8,00 Consulte os dados do selo em: y

Selos RI3: R$ 0,75 consulta.funarpen.com.br Eh

Total: R$ 63,35
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TABELA DE CALCULO
AREA PERMEAVEL EXISTENTE: 240,00m? ou 20,00%
AREA PERMEAVEL NECESSARIA: 60,00m2 ou 05,00%
- o VOLUME DA CAIXA DE RETENCAO EXISTENTE= 1,50M3
‘ ‘ VOLUME DA CAIXA DE RETENCAO NECESSARIA= 1,50m3
‘ ‘ VCR = APF x Ip
VCR=60,00m2 x 0,025
‘ ‘ VCR= 1,50m?
‘ ‘ VCR: Volume da caixa de retengao
2° GARAGEM APF: Area permeavel faltante para os 25% exigidos
‘ A=836,105m?2 ‘ IP: indice pluviométrico (Simepar)
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12° TIPO MEZANINO (11)
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PLANTA: 01 QUADRA: 69 LOTE: 12-A
N

LOCALIZACAO

1:750

QUADRO ESTATISTICO

TIPO DE OBRA: CONSTRUCAO Planta: 01| Quadra: 69| Lote: 12-A
MATERIAL DAS PAREDES: ALVENARIA

USO: HABITACAO COLETIVA

ZONA ZR-3
AREA DO LOTE (m2) 1.200,00m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA CONSIDERANDO O CALCULO

DE TERRACOS/SACADAS (M2) 9.957,243 m?
AREA TOTAL COMPUTAVEL (m?) 5.983,868m?2
TAXA DE OCUPACAO (%) 75,00%
TAXA DE PERMEABILIDADE (%) 20,00%/ 240,00m2
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (UNIDADE) 4,9866
AREA TOTAL CONSTRUIDA DO MEZANINO (m?) 270,863m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA DO COMPARTIMENTO 697,450m?2
QUE ABRIGA O MEZANINO (m?)

PE DIREITO DO MEZANINO (m) 2,6m
USO DE RESERV. DE REAPROV. DE AGUA DA CHUVA SIM/ 5,00%
COMPRA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO SIM
AREA COMERCIAL TOTAL (m?) 00,00m2
AREA RESIDENCIAL TOTAL (m?) 9.957,243 m?

NUMERO DE PAVIMENTOS

12+Mezanino+Atico

NUMERO DE UNIDADES 30 unidades
AREA TOTAL CONSTRUIDA DO ATICO (m?) 697,450m?

ATICO COBERTO (m?) 381,700m2

ATICO DESCOBERTO (m?) 315,750m2
AREA TOTAL CONS. DO PAV. IMED. IFERIOR AO ATICO (m?) 697,450m2
NUMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DUPLAS 30 unidades
NUMERO DE VAGAS DE ESTAC. EXTRAS SIMPLES 4 unidades

H/6 (m)

33,00 metros

RESERVATORIO M3

40 mil litros

PARA COBRIR OS 5,00% DE AREA PERMEAVEL OBRIGATORIO, SERA APRESENTADO JUNTO AOS PROJETOS
COMPLEMENTARES O PROJETO DE RESERVATORIO DE RETENCAO A FIM DE COBRIR OS 25% EXIGIDOS.

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARATUBA - PR

N
B

NATIVA

EMPREENDIMENTOS

BAGGIO
SCHIAVON

PROJETO ARQUITETONICO

PARAMETROS COMPLEMENTARES

Projeto :

NAO HA ABERTURAS HA MENOS DE 1.50M DA DIVISA NAO HA N

OS MUROS DO ENTORNO POSSUEM NO MINIMO 1.8M SIM HA B ITAQAO CO |_ ET I VA

ALTURA DO MURO FRONTAL (m) 1,80

O CHANFRO DA ESQUINA POSSUI 1.5M NAO

A COTA DO EIXO DO LOTE (ESQUINA) POSSUI 2.5M LIVRE DE ACESSO PARA VEICULOS HASIM Endereco da obra :

A VAGA OU O ACESSO A VAGA POSSUI 3.0M DE LARGURA SIM o] o] - o " "
PARA HABITACAO UNIFAMILIAR A VAGA SE ENCONTRA FORA DO RECUO FRONTAL SIM Rua da Lapa’ SIN ! Lote n° 12 A’ Quad ran 69’ Planta " Geral !
A FRENTE MINIMA DAS UNIDADES RESIDENCIAS POSSUEM NO MINIMO 5.0M SIM Guaratuba-PR

TODAS AS PAREDES DE DIVISA PARA O VIZINHO POSSUEM 20.0CM DE ESPESSURA HASIM

TODAS AS PAREDES ENTRE A DIVISA DAS EDIFICACOES SAO INDEPENDENTES SIM Referéncias :

AS FLOREIRAS, BRISES OU ELEMENTOS DECORATIVOS SE LIMITAM A 60.0M SOBRE OS RECUOS OBRIGATORIOS OU H/6 SIM = ; ; =

AS MARQUISES/SACADAS ESTAO NO MAXIMO 1.5M EM BALANCO SOBRE OS RECUOS OBRIGATORIOS OU H/6 SIM Implanta ag e Pessio Locallzagao

NAO HA CORPO DA EDIFICACAO SOBRE OS RECUOS OBRIGATORIOS OU H/6 NAO HA - guad_ro e Areas,

A ALTURA INTERNA DO GUARDA-CORPO E DE 1,10M OU 1,30M QUANDO ACIMA DE 12,0M DE ALTURA SIM - etonzagao das Areas

O GUARDA-CORPO ESTA NO MINIMO HA 2,0M DA DIVISA COM O VIZINHO SIM _ Cisterna e Cé|CU|O

TODAS AS SACADAS POSSUEM LATERAL FECHADA QUANDO FAZEM DIVISA COM O VIZINHO SIM

JARDIM QU ESPACOS ABERTOS TEM NO MINIMO 1,5M X 1,5M QUANDO POSSUEM ABERTURAS SIM Proprietario :

TODOS OS PERGOLADOS SAO CONSIDERADOS DESCOB. QUANDO E COBERTO ESTA INDICADO EM TEXTO NA PLANTA SIM

A AREA TOTAL CONSTRUIDA ESTA CONSIDERANDO O CALCULO DE TERRACOS/SACADAS CONFORME DECRETO NAO HA

NAO HA SUBSOLO NAO HA NATIVA EMPREENDIMENTOS LTDA

NOTA 1:

“Declaramos, na qualidade de proprietario e responsavel técnico do projeto, que a aprovagcdo do mesmo néo implica no reconhecimento, por
parte do Municipio, do direito de propriedade ou de posse do terreno e que a edificacéo, os perimetros e areas indicadas retratam com

fidelidade o imével objeto da aprovagédo e ndo atingem éarea publica ou iméveis de terceiros”.
NOTA 2:

“A obra néo invade logradouro publico ou iméveis de terceiros, areas de preservagdo ou de interesse ambiental, ndo esta situada em areas

de risco, ndo oferece risco comprovado quanto a estabilidade, seguranga, higiene e salubridade, inclusive em relagdo as edificacdes
vizinhas, ndo ocupam areas nao edificaveis decorrentes de diretrizes de abertura ou prolongamento de via publica”

Em caso de divergéncias entre o projeto apresentado em prancha e o quadro de areas/estatistico ficam valendo as informacdes
apresentadas no quadro de areas/estatistico.

Em caso de divergéncias entre o projeto apresentado em prancha e o quadro de areas/estatistico ficam valendo as informacdes
apresentadas no quadro de areas/estatistico.

CNPJ: 51.633.820/0001-51

Assinatura

Autor do projeto e responsavel técnico:

DATA:
Julho de 2026

ESCALA
Indicada em desenho

PRANCHA

ARQUITETO E URBANISTA

Allan Henrique da Mota

CAU:193017-6

Engenheiro Civil

Cassio Vinicius C. H. Simao

CREA - SC 149836-0 / PR 162304-V
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CARTA RESPOSTA A ANALISE DE ATENDIMENTO
COM ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO

Matinhos, 2 de setembro de 2026.

A
NATIVA EMPREENDIMENTOS LTDA.
Proprietario

CASSIO VINICIUS
Resp. Técnico

Prezado(s),

Em resposta a vossa solicitagdo, protocolada sob o niumero
26.211.263-2/26, referente ao abastecimento de agua e esgotamento sanitario visando atender o futuro
empreendimento residencial, tipo condominio vertical, contendo 32 economias, com 13 pavimentos,
consumo previsto de 705 m3*més, localizado R. da Lapa, 45, quadra 69, lote 12A, bairro Centro,

municipio de Guaratuba, temos a informar:

e AGUA

Ha possibilidade de atendimento sem necessidade de
ampliacdo de rede de distribuicdo de agua. Existe rede em didmetro DN 50 mm implantada no passeio

em frente ao empreendimento.

e ESGOTO

Ha possibilidade de atendimento, existe rede coletora de

esgoto com o didmetro DN 150 mm, em frente ao empreendimento.

O empreendimento podera ser atendido através de ligagao
condominial, havendo necessidade de apresentagao Projeto Hidrossanitario — PHS para aprovacao.

A SANEPAR se reserva o direito de fornecer a pressao
minima exigida na rede de distribuicdo de agua conforme determinagao da norma técnica brasileira e

compativel com as condi¢des técnicas da rede ja existente.

Assinatura Avancgada realizada por: Pedro Paulo Pereira Junior (XXX.626.529-XX) em 02/09/2026 09:42 Local: SANEPAR/12110. Inserido ao protocolo 26.211.263-2 por:
Pedro Paulo Pereira Junior em: 02/09/2026 09:42. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode
ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: a23bb77387cabl3bede7fe397495541
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Salientamos que todas as informagbes necessarias para
aprovacdo do PHS constam no Manual de Projetos Hidrossanitarios, disponivel no site

www.sanepar.com.br, no link Projeto Hidrossanitario. Sendo também necessaria a apresentacao de

copia atualizada da matricula do registro de imével da area do empreendimento em nome do
requerente.

Esta Carta é valida por um periodo maximo de um ano,
contado a partir da data da sua emissao. Apds esse periodo, caso ndo se dé andamento ao mesmo,
esse processo sera arquivado e sera necessario dar abertura a um novo processo.

Colocamo-nos a vossa disposi¢ao para demais informagdes

gue se fizerem necessarias.

Atenciosamente,

Assinado digitalmente
Eng. Pedro Paulo Pereira Junior
Desenvolvimento Operacional
Geréncia Regional do Litoral - GRLI/SANEPAR

Assinatura Avancgada realizada por: Pedro Paulo Pereira Junior (XXX.626.529-XX) em 02/09/2026 09:42 Local: SANEPAR/12110. Inserido ao protocolo 26.211.263-2 por:
Pedro Paulo Pereira Junior em: 02/09/2026 09:42. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode
ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: a23bb77387cabl3bede7fe397495541
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Documento: CartaRespostaaAnalisedeAtendimento26.211.2632.pdf.
Assinatura Avancada realizada por: Pedro Paulo Pereira Junior (XXX.626.529-XX) em 02/09/2026 09:42 Local: SANEPAR/12110.

Inserido ao protocolo 26.211.263-2 por: Pedro Paulo Pereira Junior em: 02/09/2026 09:42.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
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" Distribuicao
Protocolo: 01.20264933206650
Curitiba, 09 de Julho de 2026.
NATIVA EMPREENDIMENTOS LTDA
RUA DA LAPA, 45, -
CEP:
VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACF\O DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento & sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantagéo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] NATIVA EMPREE NDIMENTO LTDA I Oficio:
Local RUA DA LAPA 45, CENTRO
Municipio GUARATUBA | Unidades: 33

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugao € necessaria a
apresentacio do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por érgéo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagao particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragao do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgdo de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS

VEPCTA - GER EXEC PROJET REDES CURITIBA

Recebido em / /

ST PROJETOS CURITIBA - R. PROF. BRASILIO 0. DA COSTA, 1703 - CEP 80310-130 - CURITIBA - PR - Fone: (41) 3310-5749
Www.copel com
Documento aprovado eletronicamente pels psrie Copel Distribuigo SA. Workflow 275175734 em 08.07 2026 - Por MARCELO DE OUIVEIRA LEMOS
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‘ Termo de Responsabilidade Técnica - TRT TRT OBRA / SERVICO
Lei n° 13.639, de 26 de MARCO de 2018 C RT 04 / G

N° CFT2606045670

Conselho Regional dos Técnicos Industriais 04
INICIAL

1. Responsavel Técnico(a)
JURACI DE LIMA
Titulo profissional: TECNICA EM MEIO AMBIENTE Registro: 75865475991

2. Contratante
Contratante: NATIVA EMPREENDIMENTO LTDA CPF/CNPJ: 51.633.820/0001-51
Logradouro: AVENIDA CURITIBA N°: 930
Complemento: SEDE Bairro: BREJATUBA
Cidade: GUARATUBA UF: PR CEP: 83280000
Pais: Brasil
Telefone: (41) 9472-2929 Email:
Contrato: 050 Celebrado em: 10/07/2026
Valor: R$ 1.200,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO
Acao Institucional: NENHUM

3. Dados da Obra/Servico
Logradouro: RUA da Lapa NO: 45
Complemento: LOTE 12-A Bairro: CENTRO
Cidade: Guaratuba UF: PR CEP: 83280000
Telefone: (41) 9472-2929 Email:

Coordenadas Geogréficas: Latitude: -25.876742 Longitude: -48.569813
Data de Inicio: 21/07/2026 Previsao de término: 24/07/2026
Finalidade: Ambiental

Proprietario(a): NATIVA EMPREENDIMENTO LTDA CPF/CNPJ: 51.633.820/0001-51
4. Atividade Técnica
13 - PROJETO Quantidade Unidade

05 - PROJETO > CFT -> OBRAS E SERVICOS - MEIO AMBIENTE -> MEIO AMBIENTE -> 1,200 m2
DESCRIGAO RESIDUOS DISPOSTOS -> #2563 - ESTUDO AMBIENTAL

Ap6s a concluséo das atividades técnicas o(a) profissional devera proceder a baixa deste TRT

5. Observagdes

ESTUDO DE IMPCATO DE VIZINHANCA-EIV RELATORIO IMPACTO VIZINHANCA-RIV PLANO DE GERNEICAMENTO DE RESIDUOS SOLIDO DA
CONSTRUGAO CIVIL-PGRSCC

6. Informagdes Adicionais
Valor do TRT: R$ 68,17 Pago em: 21/07/2026 Boleto: 8263381956

Registrada em: 21/07/2026

7. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacdes acima DocuSigned by:
JURACI DE ettt o Heros Gil Fanini Antonia
LIMA:7586547599 Ao o
1 0300 1953DCEBE79A4D3...
Responsavel Técnica: JURACI DE LIMA Contratante: NATIVA EMPREENDIMENTO LTDA
CPF: 758.654.759-91 CNPJ: 51.633.820/0001-51

Documento assinado eletronicamente por meio do SINCETI do(a) Técnico(a) Industrial JURACI DE LIMA com
registro 75865475991 na data e hora: 22/07/2026 09:17:16 e IP: 190.103.152.148, com o uso de login e senha.
A autenticidade desse TRT pode ser verificada no endereco https://corporativo.sinceti.net.br/publico/ com a
chave: 115Y9 ou por meio do QRCode ao lado.




